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1 Hintergrund und Inhalt des Gutachtens

1.1 Evaluation und Fortschreibung des Kapitels 4 (,,Siedlungs-
entwicklung") des RREP WM 2011

GemaB eines Beschlusses seiner Verbandsversammlung! beschaftigt sich der Planungsver-
band Westmecklenburg aktuell mit einer Evaluation und Fortschreibung des Kapitels 4
(,Siedlungsentwicklung") des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg
2011 (RREP WM 2011).

Das in diesem Kontext entstandene, hiermit vorliegende Gutachten zur wohnbaulichen Sied-
lungsentwicklung in den Gemeinden der Planungsregion mit Schwerpunkt auf den Eigenent-
wicklungsgemeinden bildet ein zentrales Element der vorstehenden Evaluation. Es wurde im
Zeitraum Juli 2019 bis Februar 2020 durch das Planungsbiiro Gertz Gutsche Rimenapp,
Hamburg und Berlin, erarbeitet und in zwei Sitzung mit der Arbeitsgruppe Siedlungsentwick-
lung diskutiert.

Die im 0.g. Beschluss der Verbandsversammlung ebenfalls genannte Weiterentwicklung der
Regelungen des RREP WM 2011 war nicht Gegenstand der Beauftragung fiir das vorliegende
Gutachten. Die Evaluation der bisherigen Entwicklung und die Fortschreibung der Regelun-
gen des RREP fir die kommenden Jahre bauen jedoch aufeinander auf. Entsprechend ging
es bei der Erarbeitung des Gutachtens wie auch bei der Diskussion dessen Zwischen- und
Endergebnisse in der Arbeitsgruppe Siedlungsentwicklung auch um die Ableitung von ersten
Hinweisen fir die im Anschluss an die Evaluationsphase startende Diskussion tber die Fort-
schreibung des Kapitels ,Siedlungsentwicklung™ des RREP WM 2011.

1.2 Aktuelle Regelungen des Kapitels 4 (,,Siedlungsentwick-
lung") des RREP WM 2011

Das Kapitel 4 (,,Siedlungsentwicklung") des RREP WM 2011 formuliert — grob zusammenge-
fasst — u.a. die folgenden, fiir die Fragestellung der Evaluation in diesem Gutachten relevan-
te Ziele und Grundsatze zur Siedlungsentwicklung:

e in Kapitel 4.1 (,,Siedlungsstruktur"), [Plansatznummer in eckigen Klammern]

o Gewachsene Siedlungsstrukturen erhalten. Funktionsfahigkeit zentraler Orte
starken. Versorgungsfunktion Siedlungsschwerpunkte sichern. [1]

o Innen- vor AuBenentwicklung (auBen nur wenn Potenzial innen erschdpft. [2]

o Wohnbauflachen in zentralen Orten konzentrieren. In anderen Gemeinden am
Eigenbedarf der eigenen Bevélkerung orientieren. Neue Bauflachen an Sied-
lungsbestand anlehnen. [3]

o Geringe Flachen- und Naturinanspruchnahme [5]

o Rationelle Nutzung vorhandener Infrastruktur. Kurze Wege zur Arbeit und Ein-
richtungen [7]

o Schaffung von Bauflachen und Infrastrukturen in zentralen Orten im Einfluss-
bereich der Metropolregion Hamburg und des Wirtschaftsraums Liibeck [10]

e in Kapitel 4.2 (,,Stadt- und Dorfentwicklung™)

o Funktionserhalt und -weiterentwicklung der Stadte und Dorfer [1]

1 Beschluss VV-01/19 im Rahmen der 60. Sitzung am 20.03.2019.
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o Ausreichender bezahlbarer Wohnraum [4]

o Mehr seniorengerechter Wohnraum, vor allem in den zentralen Orten und
ausgewahlten Tourismusschwerpunkten [6]

o Freizeitwohnen in den Tourismusschwerpunkten. Verhinderung von Dauer-
wohnen [8]

Fir die Evaluation der Siedlungsentwicklung in den nicht-zentralen Gemeinden von besonde-
rer Bedeutung ist das 0.g., in Absatz 3 des Kapitels 4.1 formuliert Ziel zur Wohnbauflachen-
entwicklung. Dort heiBt es.

Die Wohnbaufidchenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte zu konzentrieren.
In den anderen Gemeinden ist die Wohnbaufidchenentwicklung auf den Eigenbedarf der
ortsansdssigen Wohnbevélkerung auszurichten. Stehen innerdrtliche Baulandreserven nach-
weislich nicht zur Verfigung, sind neue Wohnbaufldchen an die bebaute Ortslage anzu-
lehnen. (RREP WM 2011, Kapitel 4.1, Absatz 3, Seite 55)

Der dabei verwendete Begriff des Eigenbedarfs wird in der dazugehdrigen Begriindung wie
folgt definiert:?

[...] Unter Eigenbedarf ist der Baufidchenbedarf der ortsansédssigen Bevolkerung zu verste-
hen. Eine Wohnbaufidchenentwicklung auf Kosten benachbarter Zentralorte fiir Wande-
rungsgewinne von aulen soll damit ausgeschlossen werden. Der Eigenbedarf fiir die ortan-
sdssige Bevolkerung resultiert aus dem Bedarf fiir die Verbesserung der Wohnverhdéltnisse,
aus dem Ersatzbedarf fur die Abgange von Altbauwohnungen bzw. durch Sanierungs- und
Modernisierungsmalnahmen, aus dem Nachholbedarf fiir steigenden Wohnfliachenkonsum
und aus der Haushaltsnachfrage. [...]

Das im Auftrag des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg vom Institut fiir Stadt-
forschung und Strukturpolitik Berlin erarbeitete Gutachten zur Bestimmung des Wohnungs-
bedarfs kommt zu dem Ergebnis, dass unter diesen Gesichtspunkten

e der Eigenbedarf fiir die ortsansdssige Bevilkerung einer Gemeinde bis zum Jahr 2020
mit ca. 3% des Wohnungsbestandes (Stand 2005) anzusetzen ist.

e Fine Wohnungsbestandsentwicklung bis zu 6% kann bei gesonderter Nachweisftih-
rung den Gemein- den der Stadt-Umland-Raume Schwerin und Wismar sowie den
landlichen Siedlungsschwerpunkten zugestanden werden. [...]

e Sollte eine Gemeinde einen hoheren Eigenbedarf plausibel nachweisen kénnen, kann
eline Baufldachenentwicklung abweichend von dem Basiswert von 3 % durchaus mog-
lich sein.

(RREP WM 2011, Kapitel 4.1, Begriindung zu 4.1 (3), Seite 57)

2 Die Absatze, Aufzahlungszeichen und Unterstreichungen im nachfolgend kursiv dargestellten Text
wurden zur besseren Lesbarkeit eingefiigt. Sie sind im Originaltext des RREP WM 2011 nicht enthal-
ten.
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1.3 Gegenstand der Evaluation und Inhalt des Gutachtens

Vor dem Hintergrund der eben zitierten Ziele und Grundsatze des RREP WM 2011 geht die
nachstehende Evaluation insbesondere den folgenden Fragen nach:

e Hat eine Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte im Betrach-
tungszeitraum der Evaluation stattgefunden?

e Sind die in der vorstehend zitierten Begriindung zum Ziel 4.1 (3) des RREP genannten
Obergrenzen der Wohnungsbestandsentwicklung in den nicht-zentralen Gemeinden
(3% bzw. 6% des Wohnungsbestandes 2005) eingehalten worden?

e Hat es im Betrachtungszeitraum Veranderungen in der Baustruktur der neu gebauten
Wohnungen (Ein- und Zweifamilienhdusern, Reihenhduser, Mehrfamilienhduser) ge-
geben?

e Hat die Siedlungsentwicklung in den nicht-zentralen Orten einzelne Zentralorte in ih-
rer Entwicklung maBgeblich beeinflusst oder sogar gefahrdet?

e Wie gut liegen die neu gebauten Wohnungen zur vorhandenen Infrastruktur (Schu-
len, Kitas, Gesundheit, Einzelhandel, OPNV)?

Ausgehend von diesen Fragestellungen gliedert sich das Gutachten in die folgenden vier Eva-
luierungsbausteine:

e Evaluationsbaustein 1 (Kapitel 2): Umfang der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung
in den Eigenentwicklungsgemeinden im Vergleich zu den zentralen Orten sowie der
Eigenbedarfsdefinition des RREP WM 2011

e Evaluationsbaustein 2 (Kapitel 3): Realisierte Baustruktur

e Evaluationsbaustein 3 (Kapitel 4): Auswirkung der Wohnungsbautatigkeit in den Ei-
genentwicklungsgemeinden auf die zentralen Orte

e Evaluationsbaustein 4 (Kapitel 5): Infrastrukturelle Lagegunst der Neubaustandorte in
den Eigenentwicklungsgemeinden

Eine zusammenfassende Interpretation der Ergebnisse durch den Gutachtern mit Blick auf
die Diskussion in der Arbeitsgruppe Siedlungsentwicklung sowie die im Anschluss an die Ab-
nahme des Gutachtens beginnende Fortschreibungsphase findet sich im abschlieBenden Ka-
pitel 6.

1.4 Betrachtungszeitraume

Die in Abschnitt 1.2 zitierte Begriindung zur Bemessung des Eigenbedarfs aus Ziel 4.1 (3)
des RREP WM 2011 hat eine zeitliche Perspektive von 2005 (Referenzjahr) bis 2020. Ange-
wendet wird die Definition etwa ab 2007.

Vor diesem Hintergrund betrachtet die Evaluation den Zeitraum 2007 bis 2018. Das Jahr
2019 war zum Zeitpunkt der Gutachtenerarbeitung noch nicht abgeschlossen. Entsprechend
lagen noch keine statistischen Daten vor.

Die Leistungsbeschreibung zum vorliegenden Gutachten nennt in ihrem Titel einen Zeitraum
von 2011-2019. Aus diesem Grunde wurde in den meisten Evaluationsbausteinen der Zeit-
raum 2011-2018 gesondert betrachtet.
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1.5 Berichtsgliederung in Kernaussagen und Detaildarstellun-
gen

Zu den einzelnen Evaluationsbausteinen liegt jeweils eine detaillierte Aufbereitung mit einer
groBen Zahl an Diagrammen und Karten vor.

Mit Blick auf eine gute Lesbarkeit des vorliegenden Ergebnisberichts wird dieser wie folgt
gegliedert:

e Die nachstehenden Kapitel 2 bis 5 beschreiben jeweils kurz die Fragestellung, Metho-
dik, Datengrundlage sowie die zentralen Ergebnisse der einzelnen Evaluationsbau-
steine.

e Fir eine Detaildarstellung wird dabei auf den jeweiligen Anhang verwiesen. Der Be-
richt umfasst vier Anhange, je einen fiir jeden Evaluationsbaustein. In diesem sind al-
le Karten und Diagramme zum betreffenden Evaluationsbaustein zu finden.

Ergebnisbericht Seite 6
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2 Evaluationsbaustein 1: Umfang der wohnbaulichen
Siedlungsentwicklung in den Eigenentwicklungsge-
meinden im Vergleich zu den zentralen Orten sowie
der Eigenbedarfsdefinition des RREP WM 2011

2.1 Fragestellung

Evaluationsbaustein 1 vergleicht die Zahl der zwischen 2007 und 2018 neu fertig gestellten
Wohnungen in unterschiedlichen Gemeindetypen innerhalb der Planungsregion Westmeck-
lenburg.

Von besonderem Interesse ist dabei der Vergleich

e zwischen dem Umfang des Wohnungsneubaus in den Eigenentwicklungsgemeinden
und den zentralen Orten sowie

e zwischen dem Umfang des Wohnungsneubaus und der Eigenbedarfsdefinition gemai
Ziel 4.1 (3) des RREP WM 2011 (3% bzw. 6% des Wohnungsbestandes 2005 bis
2020)

2.2 Methodik

Fir den Evaluationsbaustein 1 wird die amtliche Baufertigstellungsstatistik auf Gemeinde-
ebene ausgewertet.

Dabei werden die Gemeinden unterschiedlichen Gemeindetypen zugeordnet. Die Zuordnung
orientiert sich an den Festsetzungen des LEP MV sowie des RREP MV 2011. Fertigstellungen
in Gemeinden, die wahrend des Betrachtungszeitraums mit anderen Gemeinden fusioniert
haben, werden der Gemeinde zugeordnet, zu der die ehemalige Gemeinde Ende 2018 gehor-
te.

2.3 Zentrale Ergebnisse

Die Auswertungen des Evaluationsbaustein 1 flihrten zu den folgenden Ergebnissen. Deren
Herleitung und grafische Aufbereitung findet sich in Anhang 1.

Die Zahlenangaben in Klammern beziehen sich auf Seitenzahlen im Anhang 1, auf denen das
betreffende Ergebnis illustriert wird.

e Der jahrliche Umfang der Wohnungsbautatigkeit hat sich in Westmecklenburg im
Zeitraum 2007-2018 um etwa 20% erhoht. Diese Zunahme entspricht der Entwick-
lung in Mecklenburg-Vorpommern insgesamt, liegt jedoch deutlich unter dem Bun-
desschnitt (A1-3 bis A1-5).

e Etwa 40% der neu gebauten Wohnungen wurde 2007-2018 in Eigenentwicklungsge-
meinden fertig gestellt. Das 3-Jahres-Mittel des Anteils der Eigenentwicklungsge-
meinden sank von 40% 2007-2009 zunachst auf 34% (2010-2012) und stieg danach
kontinuierlich auf 43% (2016-2018) an (A1-8 und A1-9).

e Im Zeitraum 2007 bis 2018 lag die Neubauintensitdt in den nicht-zentralen Orten bei
etwa 0,5% des Wohnungsbestandes 2005 pro Jahr. Dies entspricht etwa 6,0% des
Wohnungsbestandes 2005 im Zeitraum 2007-2018. Damit liegt der Mittelwert tber al-
le Eigenentwicklungsgemeinden schon vor Ablauf des im RREP 4.1 (3) festgelegten
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Glltigkeitszeitraums der Eigenbedarfsdefinition auf dem Niveau der eigentlich nur fir
Sonderfalle vorgesehenen Marke von 6% des Wohnungsbestandes 2005 (A1-10).

e Im Vergleich dazu lag die Neubauintensitat in den zentralen Orten mit etwa 0,4% des
Wohnungsbestandes 2005 pro Jahr (bzw. 4,6% fiir die Jahre 2007-2018 insgesamt)
deutlich unter der Neubauintensitat der Eigenentwicklungsgemeinden. Zudem war
der Zuwachs bei den zentralen Orten in den letzten Jahren schwacher als bei den Ei-
genentwicklungsgemeinden (A1-10).

e Vergleicht man die zentralen Orte untereinander, so fallen vor allem Grundzentren im
Stadt-Umland-Raum Libeck auf, deren Zahl der Baufertigstellungen pro Jahr und
Wohnungsbestand 2005 etwa doppelt so hoch wie bei den anderen Typen zentraler
Orte liegt. Dabei ist zu beachten, dass im mecklenburgischen Umland von Libeck
aufgrund der Landesgrenze nahezu alle Gemeinden als Zentralort ausgewiesen sind
(A1-16 und A1-17).

e Die Neubauintensitdt (Baufertigstellungen pro Jahr und Wohnungsbestand 2005) liegt
in den beiden Kernstadten Schwerin (Oberzentrum) und Wismar (Mittelzentrum) in
etwa gleicher Hohe. Die zentralen Orte im landlichen Raum liegen im Mittel bei etwa
zwei Drittel dieses Niveaus. Wie im Evaluationsbaustein 3 noch genauer beleuchtet
zeigen sich jedoch deutlich Unterschiede zwischen den einzelnen Zentralorten im
landlichen Raum (A1-16 und A1-17).

e Vergleicht man die Eigenentwicklungsgemeinden untereinander, so fallt vor allem die
dynamische Entwicklung der nicht-zentralen Gemeinden in den Stadt-Umland-
Raumen auf. Die Neubauintensitdt (Baufertigstellungen pro Jahr und Wohnungsbe-
stand 2005) stieg im Betrachtungszeitraum von etwa 0,5% des Wohnungsbestandes
2005 pro Jahr im Jahr 2007 bis auf Uber 1% im Jahr 2018 und hat sich damit in et-
was verdoppelt. 2018 lag die Neubauintensitat in nicht-zentralen Gemeinden der
Stadt-Umland-Rdaume bei fast dem Doppelten der nicht-zentralen Gemeinden im land-
lichen Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis sowie etwa beim Dreifachen der nicht-
zentralen Gemeinden im strukturschwachen landlichen Raum (A1-19 bis A1-22).

¢ Die Neubauintensitat lag im Zeitraum 2007-2018 fir Westmecklenburg insgesamt bei
5,1%. Geht man vereinfachend von einer Trendentwicklung bis Ende 2020 aus, so
wird die Zahl der neu gebauten Wohnungen 2007-2020 wohl etwa 5,9% des Woh-
nungsbestandes 2005 betragen (A1-23 bis A1-25).

e Alle Gemeindetypen, d.h. selbst die Eigenentwicklungsgemeinden im strukturschwa-
chen landlichen Raum, werden bis 2020 wohl mehr als 3% des Wohnungsbestandes
2005 neu gebaut haben. (Die Werte beziehen sich auf die Mittelwerte nach Gemein-
detypen. Einzelne Gemeinden werden auch unter 3% des Wohnungsbestandes neu
gebaut haben.) Die Eigenentwicklungsgemeinden in den Stadt-Umland-Raumen wer-
den bis 2020 Neubau im Umfang von durchschnittlich etwa 10% des Wohnungsbe-
standes 2005 realisiert haben. In dhnlicher GréBenordnung wird auch der Neubau in
den nicht-zentralen Siedlungsschwerpunkten im léndlichen Raum liegen. Auch die
sonstigen Eigenentwicklungsgemeinden im landlichen Raum mit glnstiger Wirt-
schaftsbasis werden bis Ende 2020 im Mittel deutlich mehr als 6% des Wohnungsbe-
standes 2005 neu gebauten haben (A1-23 bis A1-25).
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e Schaut man sich die Einzelwerte der Gemeinden an und sucht nach raumlichen Mus-
tern einer Uberdurchschnittlich hohen Neubautdtigkeit in den nicht-zentralen Gemein-
den, so erweisen sich vor allem die folgenden Faktoren begiinstigend flr eine hohe
Neubautatigkeit (und vermutlich auch eine entsprechende Nachfrage):

o Stadt-Umland-Raume Schwerin, Wismar und Liibeck
o Nahe zur Kiste

o Nahe zur Autobahn

Zusammengefasst lasst sich somit flir den Betrachtungszeitraum 2007-2018 (sowie 2011-
2018) feststellen, dass

¢ eine Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte im Mittel nicht
stattgefunden hat,

e die nicht-zentralen Orte stattdessen im Mittel mehr Wohnungsneubau (im Verhaltnis
zum Wohnungsbestand) betrieben haben und

e die 3%- bzw. 6%-Marken der Eigenbedarfsdefinition aus dem Ziel 4.1 (3) des RREP
WM 2011 in sehr vielen Eigenentwicklungsgemeinden — vielfach sogar deutlich —
Uberschritten wurden.

Ergebnisbericht Seite 9
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3 Evaluationsbaustein 2: Realisierte Baustruktur

3.1 Fragestellung

Evaluationsbaustein 2 beleuchtet die Frage, welcher Anteil der im Betrachtungszeitraum
2007-2018 in der Region Westmecklenburg neu gebauten Wohnungen in Ein- und Zweifami-
lien sowie Reihenhdusern bzw. in Mehrfamilienhdusern errichtet wurde.

Zudem geht der Baustein der Frage nach, ob sich dabei Unterschiede zwischen den zentralen
Orte und den Eigenentwicklungsgemeinden zeigen und ob sich diese Unterschiede im Zeit-
verlauf verandern.

3.2 Methodik

Wie der Evaluationsbaustein 1 stiitzt sich auch die Analyse des Bausteins 2 vor allem auf die
amtliche Baufertigstellungsstatistik.

Neben der Differenzierung nach Gemeinden und Gemeindetypen wird als zusatzliches Merk-
mal die Anzahl der Wohnungen in den neu gebauten Wohngebduden mit in die Betrachtung
einbezogen.

Bei Wohngebduden unterscheidet die amtliche Baufertigstellungsstatistik zwischen Gebduden
mit einer, zwei sowie drei und mehr Wohnungen. Zudem finden sich in der Statistik eine ge-
wisse Anzahl an fertig gestellten Wohnungen in Nichtwohngebauden. Nichtwohngebaude
sind Gebdude, bei denen mehr als die Halfte der Nutzflache nicht fir Wohnungen genutzt
wird.

In den nachfolgenden Auswertungen wird die Summe der Zahl der Wohnungen in Gebauden
mit einer oder zwei Wohnungen als Anndherung an den ,individuellen Wohnungsbau" ange-
sehen. Dieser umfasst neben den Ein- und Zweifamilienhausern auch Reihenhaduser, da de-
ren Wohneinheiten aufgrund der eigenen Eingangstiir jeder Wohnung statistisch ebenfalls
als ,Wohnung in Gebauden mit einer Wohnung" erfasst werden.

Dem gegentiber stehen die Wohnungen in Mehrfamilienhdusern, statistisch angenahert aus
der Summe der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden mit drei und mehr Wohnungen so-
wie in Nichtwohngebauden.

3.3 Zentrale Ergebnisse

Die nach der vorstehenden Methodik ausgewertete Baufertigstellungsstatistik zeigt die fol-
genden Ergebnisse. Herleitung und Illustration dieser Ergebnisse findet sich in Anhang 2. Die
Zahlenangaben in Klammern beziehen sich auf die dortigen Seitenzahlen.

o Uber den gesamten Betrachtungszeitraum 2007-2018 wurden etwa 65% der in
Westmecklenburg neu gebauten Wohnungen in Wohngebduden des individuellen
Wohnungsbaus (Ein- und Zweifamilien- sowie Reihenhduser) realisiert. Die verblei-
benden 35% der Wohnungen wurden in Form von Mehrfamilienhdusern fertig gestellt
(A2-3).

e Der Anteil des individuellen Wohnungsbaus (Ein- und Zweifamilien- sowie Reihenhdu-
ser) am Wohnungsneubau in Westmecklenburg insgesamt ist im Betrachtungszeit-
raum deutlich zuriickgegangen. Lag das Dreijahresmittel 2007-2009 noch bei 74%,
so ist dieses seitdem kontinuierlich auf zuletzt 59% (Dreijahresmittel 2016-2018) ge-
sunken (A2-4).

e Dieser Riickgang des Anteils des individuellen Wohnungsbaus am Wohnungsneubau
in Westmecklenburg insgesamt hat sich im Betrachtungszeitraum jedoch alleinig aus
einer entsprechend deutlichen Strukturverschiebung in den zentralen Orten ergeben.

Ergebnisbericht Seite 10
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Lag hier das Dreijahresmittel des Anteils des individuellen Wohnungsbaus an allen
fertig gestellten Wohnungen 2007-2009 noch bei 68%, so betrug der Anteil im Mittel
der Jahre 2016-2018 nur noch 43% (A2-7).

e Ganz anders verlief hingegen die Entwicklung in den nicht-zentralen Gemeinden. Hier
pendelt der Anteil des individuellen Wohnungsbaus liber den gesamten Betrachtungs-
zeitraum (2007-2018) um einen Wert von etwa 80% (A2-10).
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4 Evaluationsbaustein 3: Auswirkung der Wohnungs-
bautatigkeit in den Eigenentwicklungsgemeinden
auf die zentralen Orte

4.1 Fragestellung

Die Ergebnisse des Evaluationsbausteins 1 zeigen, dass innerhalb der Planungsregion West-
mecklenburg keine Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte stattge-
funden hat. Das RREP WM 2011 begrlindet den Grundsatz der Konzentration der Siedlungs-
entwicklung auf die zentralen Orte u.a. damit, dass ,die Funktionsfahigkeit der Zentralen
Orte als regionale Entwicklungs- und Versorgungsstandorte [...] gestarkt und die landlichen
Siedlungsschwerpunkte in ihrer Versorgungsfunktion gesichert werden [sollen]."

Evaluationsbaustein 3 geht daher der Frage nach, ob die Entwicklung der einzelnen Zentral-
orte innerhalb der Planungsregion Westmecklenburg durch die Siedlungsentwicklung in ih-
rem Nahbereich bzw. den unmittelbar angrenzenden Gemeinden negativ beeinflusst oder
sogar gefahrdet wurde.

Die Fragestellung des Evaluationsbausteins 3 wurde im Rahmen der Sitzung der Arbeitsgrup-
pe Siedlungsentwicklung am 4.12.2019 entwickelt. Sie ersetzt auf Wunsch der Arbeitsgruppe
die in Leistungsbeschreibung und Angebot zum vorliegenden Gutachten urspriinglich vorge-
sehene Gemeindebefragung zu Sonderbauformen wie altengerechtem Wohnraum und Feri-
enwohnungen.

4.2 Methodik

Die Auswertungen im Evaluationsbaustein 3 beziehen sich erneut auf die amtliche Baufertig-
stellungsstatistik, diesmal jedoch mit einem kleinrdumigen Fokus auf die Nahbereiche der 28
Zentralorte bzw. deren unmittelbaren Nachbarn. Dabei wird verglichen, ob die nicht-
zentralen Gemeinden im Nahbereich bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft mehr oder weniger
Wohnungen im Betrachtungszeitraum (bezogen auf den Wohnungsbestand 2005) ausgewie-
sen haben.

Um die Fragestellung der Beeinflussung bzw. Geféahrdung der Zentralorte durch die Sied-
lungsentwicklung in den umliegenden nicht-zentralen Gemeinden bewerten zu kénnen, wur-
de neben der Baufertigstellungsstatistik auch die Einwohnerentwicklung mit in die Betrach-
tung einbezogen. Die Frage der Beeinflussung bzw. Gefdhrdung der Zentralorte wird somit
durch einen Vergleich sowohl der Neubauintensitdt (neu gebaute Wohnungen in % des
Wohnungsbestandes 2005) als auch der Einwohnerentwicklung (Zuwachs oder Abnahme
bezogen auf das Jahr 2007) zwischen dem jeweiligen Zentralort und den umliegenden Ei-
genentwicklungsgemeinden abgeleitet.

Aufgrund der unterschiedlichen Entwicklungsdynamik in der ersten und zweiten Halfte des
Betrachtungszeitraums wird die vorstehende Bewertung sowohl fiir den Gesamtzeitraum
2007-2018 wie auch flir den Teilzeitraum 2011-2018 durchgeflhrt.

Die Einwohnerzahl vieler Gemeinden wurden 2011 durch den Zensus neu festgesetzt, ohne
dass der Veranderung gegeniiber 2010 notwendigerweise entsprechende Zu- oder Abwande-
rungen bzw. Geburten und Sterbefdlle gegentiberstehen. Aus diesem Grund wurde der Jah-
resibergang 2010/2011 aus der Betrachtung ausgeklammert. Zudem wurde flir Gemeinden
mit Erstaufnahmeeinrichtungen fiir Fliichtlinge (Schwerin, Nostorf) neben der Einwohner-
entwicklung nach amtlicher Meldestatistik auch eine geschatzte, grob um die fluchtbedingten
Zuwanderung bereinigte Einwohnerentwicklung berticksichtigt.
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Im Ergebnis (vgl. Abschnitt 4.3) wurde flir jeden der 28 Zentralorte eine Einschatzung der
Beeinflussung bzw. Gefahrdung durch die Siedlungsentwicklung in den umliegenden nicht-
zentralen Gemeinden hergeleitet. Diese Bewertung erfolgte mit Hilfe eine sechsstufigen Ska-
la, die von ,nicht beeintrachtigt" bis ,gefahrdet" reicht.

Wie auf Seite A3-19 des Anhangs 3 dargestellt ergibt sich diese Bewertung aus der Zusam-
menschau von zwei zuvor durchgefiihrten Teilbewertungen A und B, die jeweils einen Zah-
lenwert zwischen 1 und 4 ergeben.

Der Zahlenwert der Teilbewertung A ergibt sich aus einem dreistufigen Vergleich der Woh-
nungsneubau- und Einwohnerentwicklung im Zentralort und den umliegenden nicht-
zentralen Gemeinden. Diese Schritte sind auf Seite A3-17 des Anhangs 3 dargestellt. In je-
dem der drei Bewertungsschritte werden vier Vergleiche durchgefiihrt, die sich hinsichtlich
der betrachteten Zeitraume und raumlichen Zuschnitte wie folgt unterscheiden.

(1) Vergleich zwischen Zentralort und seinem Nahbereich fir die Jahre 2007-2018
(2) Vergleich zwischen Zentralort und seinem Nahbereich fiir die Jahre 2013-2018

(3) Vergleich zwischen Zentralort und seinem unmittelbaren, nicht zentralen Nachbarge-
meinden fiir die Jahre 2007-2018

(4) Vergleich zwischen Zentralort und seinem unmittelbaren, nicht zentralen Nachbarge-
meinden flr die Jahre 2013-2018

Liegt die Neubauintensitat (Zahl der fertig gestellten Wohnungen im Betrachtungszeitraum in
Prozent des Wohnungsbestandes 2005) in mindestens drei der vier vorstehenden Vergleichs-
paarungen Uber der Neubauintensitdt der umliegenden Eigenentwicklungsgemeinden, so
wird flir den betrachteten Zentralort davon ausgegangen, dass das Ziel einer Konzentration
der Siedlungsentwicklung auf den Zentralort in seinem unmittelbaren Umfeld (weitestge-
hend) erreicht wurde. In diesem Fall entspricht die Teilbewertung A dem Zahlenwert 1.

Ist dies hingegen nicht der Fall, so wird untersucht, ob in mindestens drei der vorstehend
genannten Vergleichspaarungen zumindest die relative Einwohnerentwicklung des Zentralor-
tes glinstiger war als die der umliegenden Eigenentwicklungsgemeinden. In diesem Fall ware
trotz der fehlenden Konzentration der Siedlungsentwicklung zumindest eine relative Starkung
des Zentralortes Uiber die Einwohnerentwicklung erreicht worden. Ist dies der Fall, entspricht
die Teilbewertung A dem Zahlenwert 2.

Ist dies hingegen ebenfalls nicht der Fall, d.h. ist neben der hdheren Neubauintensitat in den
nicht zentralen Gemeinden auch deren relative Einwohnerentwicklung giinstiger verlaufen als
im Zentralort, so wird in einem letzten Bewertungsschritt betrachtet, wird gro8 der Abstand
bei der Einwohnerentwicklung ausgefallen ist. Betragt dieser fiir drei der vier Vergleichsfalle
weniger als 3 Prozentpunkte (1,5 Prozentpunkte fir die kiirzeren Zeitraume 2013-2018), so
wird die Teilbewertung A mit einem Zahlenwert von 3 abgeschlossen. Ist die Einwohnerent-
wicklung im Zentralort um mehr als die genannten 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte unglinstiger als
die der Eigenentwicklungsgemeinden, so ergibt sich ein Zahlenwert von 4 fir die Teilbewer-
tung A.

Die Teilbewertung B betrachtet alleinig die Einwohnerentwicklung im Zentralort (vgl. Seite
A3-18 in Anhang 3). War diese sowohl 2007-2018 wie auch 2013-2018 positiv, so fihrt die
Teilbewertung B zu einem Zahlenwert 1. Je deutlicher riicklaufig sie in den beiden Betrach-
tungszeitréumen war, umso mehr nahert sich die Teilbewertung dem Zahlenwert 4.

Die Gesamtbewertung ergibt sich — wie beschrieben — aus der Uberlagerung der beiden Teil-
bewertungen A und B. Diese kann aus dem Schaubild auf Seite A3-19 des Anhangs 3 abge-
lesen werden. Die unterschiedliche Gesamtbewertung fiir eine gleiche Teilbewertung A ergibt
sich aus der Einschatzung, dass eine hohere Neubauaktivitdt und deutlich glinstigere Ein-
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wohnerentwicklung in den nicht-zentralen Gemeinden aus Sicht des Zentralortes deutlich
anders zu bewerten ist, wenn dessen Einwohnerentwicklung im Betrachtungszeitraum trotz-
dem positiv ausgefallen ist als wenn sich die Einwohnerentwicklung des Zentralortes auf ei-
nem konstant negativen Niveau bewegt.

4.3 Zentrale Ergebnisse

Die vorstehend erlauterte Betrachtung des Evaluationsbausteins 3 fiihrt zu den folgenden
Ergebnissen, die in Anhang 3 in Diagrammen und Karten illustriert sind. Die Klammern am
Ende der nachfolgenden Aufzdhlungspunkte beziehen sich auf die betreffenden Seiten des
Anhangs 3.

Zum grundsatzlichen Zusammenhang zwischen Neubauintensitdt und Einwohnerentwicklung
kdnnen die folgenden Ergebnisse festgehalten werden:

e In den Einzelwerten der Gemeinden ist ein deutlicher Zusammenhang zwischen der
Wohnungsbautatigkeit und der Einwohnerentwicklung erkennbar. Gemeinden mit ho-
herer Neubauintensitat (fertig gestellte Wohnungen pro Wohnungsbestand 2005) ha-
ben im Mittel eine positivere (bzw. weniger negative) Einwohnerentwicklung als Ge-
meinden mit einer geringeren Neubauintensitat. Dieser Zusammenhang gilt sowohl
fur die zentralen Orte wie auch fir die Eigenentwicklungsgemeinden. Er ist zudem in
beiden Betrachtungszeitraumen zu beobachten (A3-4 und A3-5).

e Die Auswertung zeigt zugleich aber auch eine erhebliche Streubreite der Einzelwerte.
Gemeinden haben bei gleicher Neubauintensitdt zum Teil sehr unterschiedliche Ein-
wohnerentwicklungen gehabt. Umgekehrt weisen Gemeinden mit vergleichbarer Ein-
wohnerentwicklung z.T. sehr unterschiedliche Neubauintensitaten auf (A3-4 und A3-
5).

e Der dargestellte Zusammenhang sagt nichts Gber die Wirkungsrichtung: Ob die Ein-
wohner im Mittel kommen, wenn viel gebaut wird oder ob viel gebaut wird, wenn viel
Zuwanderung erfolgt, kann statistisch nicht geklart werden (A3-4 und A3-5). Vermut-
lich wird dort viel gebaut, wo die vorgefundenen oder geschaffenen Standorteigen-
schaften eine hohe Nachfrage erzeugen und damit ein Potenzial fir neubaubedingten
Zuzug erschlieBen (A3-4 und A3-5).

e Fasst man die Eigenentwicklungsgemeinden zu den Nahbereichen zusammen, so
nimmt die vorstehend beschriebene Streuung ab. Sie verbleibt gleichwohl auf einem
deutlich sichtbaren Niveau (A3-8 bis A3-11).

o Im statistischen Mittel (Regression Uber den Zeitraum 2007-2018) haben Nahbereiche
bzw. Zentralorte mit einer um einen Prozentpunkt héheren Neubauintensitat (fertig
gestellte Wohnungen pro Wohnungsbestand 2005) eine um etwa 0,8 Prozentpunkte
positivere Einwohnerentwicklung im gleichen Zeitraum gehabt. Im Zeitraum 2013-
2018 war bei den Eigenentwicklungsgemeinden sogar mehr als ein Prozentpunkt zu-
satzliche Einwohnerentwicklung (A3-9 und A3-11).

Die Anwendung der im vorigen Abschnitt beschriebenen Methodik auf die 28 Zentralorte in
der Planungsregion ergab die folgende Bewertung (A3-104):

¢ Die Siedlungsentwicklung in den umliegenden Eigenentwicklungsgemeinden hat

o die Entwicklung der Zentralorte Kliitz (A3-53 bis A3-55), Ludwigslust (A3-65
bis A3-67), Neukloster (A3-68 bis A3-70), Neustadt-Glewe (A3-71 bis A3-73)
und Zarrentin (A3-101 bis A3-103) ,nicht beeintrachtigt",
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die Entwicklung der Zentralorte Boizenburg (A3-23 bis A3-25), Grabow (A3-44
bis A3-46), Hagenow (A3-50 bis A3-52), Plau am See (A3-77 bis A3-79) und
Wittenburg (A3-98 bis A3-100) ,eher nicht beeintrachtigt"

die Entwicklung der Zentralorte Bad Kleinen (A3-20 bis A3-22), Démitz (A3-35
bis A3-37), Gadebusch (A3-38 bis A3-40), Liibtheen (A3-56 bis A3-58), Lu-
dersdorf (A3-62 bis A3-64), Parchim (A3-74 bis A3-76), Rehna (A3-80 bis A3-
82) und Schwerin (A3-86 bis A3-88) ,beeintrachtigt"

die Entwicklung der Zentralorte Dassow (A3-32 bis A3-34), Schénberg (A3-83
bis A3-85) und Wismar (A3-95 bis A3-97) ,deutlich beeintrachtigt"

die Entwicklung der Zentralorte Crivitz (A3-29 bis A3-31), Grevesmiihlen (A3-
47 bis A3-49), Liibz (A3-59 bis A3-61) und Sternberg (A3-89 bis A3-91) ,ten-
denziell gefahrdet™ sowie

die Entwicklung der Zentralorte Briiel (A3-26 bis A3-28), Goldberg (A3-41 bis
A3-43) und Warin (A3-92 bis A3-94) ,gefahrdet".

e Insgesamt ist die Siedlungsentwicklung in den Eigenentwicklungsgemeinden somit
nicht spurlos an der Mehrzahl der zentralen Orte vorlibergegangen (A3-104).
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5 Evaluationsbaustein 4: Infrastrukturelle Lagegunst
der Neubaustandorte in den Eigenentwicklungsge-
meinden

5.1 Fragestellung

Evaluationsbaustein 4 beschaftigt sich mit der innergemeindlichen Lage der Neubaustandorte
und Neubaugebiete und deren Nahe zu Infrastruktureinrichtungen.

Zentrale Fragestellung des Evaluationsbausteins ist, welche infrastrukturelle Lagegunst die
im Betrachtungszeitraum 2011-2018 neu gebauten Wohnungen in der Planungsregion
Westmecklenburg aufweisen und ob sich Unterschiede zwischen den Gemeindetypen sowie
zeitliche Entwicklungstrends identifizieren lassen.

5.2 Methodik

Die in der vorstehenden Fragestellung genannte ,infrastrukturelle Lagegunst™ wird nach dem
nachstehenden Punkteschema bewertet, das bereits im Rahmen des Evaluationsberichts
20143 entwickelt wurde. Je naher ein Neubaustandort zu den im Schema genannten Infra-
struktureinrichtungen liegt, desto mehr Punkte erhdlt er.

Die im Schema genannten Entfernungsgrenzen wurden 2014 auf Basis der statistischen Ver-
teilung der Neubautatigkeit 2007-2013 in der Planungsregion Westmecklenburg hergeleitet.

4 3 2 1 0

Punkte Punkte Punkte Punkt Punkte
Entfernung zum nachsten bis bis bis bis Uber
Haus- oder Facharzt 500m 1.100m 2.800m 5.600m 5.600m
Entfernung zur nachsten bis bis bis bis Uber
Kindertagesstatte 500m 900m 1.800m 3.700m 3.700m
Entfernung zum nachsten bis bis bis bis Uber
Nahversorger 400m 900m 2.600m 5.700m 5.700m
Entfernung zur nachsten bis bis bis bis Uber
Pflegeeinrichtung 500m 1.300m 3.400m 6.400m 6.400m
Entfernung zur nachsten bis bis bis bis Uber
allgemeinbildenden Schule 600m 1.400m 3.300m 6.100m 6.100m
Tagliche OPNV-Abfahrten 300 Abf. 100 Abf. 40 Abf. 15 Abf. unter 15
im Umkreis von 1.500m oder mehr oder mehr oder mehr oder mehr Abfahrten

Abbildung 1 Bewertungsschema zur Messung der infrastrukturellen Lagegunst von Neubauwoh-

nungen (aus Evaluationsbericht 2014)

3 Gertz Gutsche Riimenapp (2014): Evaluation der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung in der Pla-
nungsregion Westmecklenburg im Zeitraum 2007-2013 mit Blick auf das Ziel der Eigenentwicklung in
den nicht zentralen Gemeinden. Hamburg.
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Im Gegensatz zu den vorherigen drei Evaluationsbausteinen wird fiir den Evaluationsbau-
stein 4 die adressgenaue Lage der Neubaustandorte innerhalb der Eigenentwicklungsge-
meinden bendtigt.

Die Lage der Neubaustandorte wurde durch ein mehrstufiges Verfahren ermittelt:

e Ausgangspunkt ist der Vergleich der amtlichen Adressdatensatze des Amt fiir Geoin-
formation, Vermessungs- und Katasterwesen beim Landesamt fiir innere Verwaltung
fur die Jahre 2011 bis 2019.

o Die aus dem Adressvergleich identifizierten ,potenziellen Neubaustandorte™ wurden
anhand von Luftbildauswertungen fiir die einzelnen Eigenentwicklungsgemeinden
plausibilisiert.

e AbschlieBend wurde eine Randsummenkontrolle mit der Zahl der Baufertigstellungen
nach Gemeinde gemaB amtlicher Statistik durchgefihrt.

Nach Einschatzung des Gutachters bildet der so generierte Datensatz die raumliche Lage des
Wohnungsneubaus in der Planungsregion Westmecklenburg 2011-2018 lagestrukturell sehr
gut ab. Im Einzelfall enthalt er sicher einzelne Fehler (Falsch- bzw. Nichtidentifikation von
Neubaustandorten). Diese sollten die nachfolgend abgeleiteten Ergebnisse aber nicht verfal-
schen.

5.3 Zentrale Ergebnisse

Die Auswertung der vorstehend beschriebenen Datensatzes im Rahmen des Evaluationsbau-
steins 4 fiihrt zu den folgenden Ergebnissen. Diese sind in Anhang 4 durch Diagrammen und
Karten illustriert. Die Klammern am Ende der nachstehenden Aufzdhlungspunkte beziehen
sich auf die betreffenden Seiten des Anhangs 4.

e Innerhalb der Planungsregion Westmecklenburg hat es im Zeitraum 2011 bis 2018
Neubaustandorte gegeben, die das gesamte Punktspektrum (von 0 bis 24 Punkten)
gemal des vorstehend erlauterten Schemas zur Messung der infrastrukturellen Lage-
gunst ausreizen. Es finden sich somit in den Eigenentwicklungsgemeinden der Pla-
nungsregion sowohl sehr gut wie auch sehr schlecht infrastrukturell ausgestattete
Standorte, an denen im Zeitraum 2011 bis 2018 neue Wohnungen gebaut wurden
(A4-5).

e Die mittlere Lagegunst der Neubaustandorte hat sich im Zeitraum 2011 bis 2018 ten-
denziell verbessert. Hatten im Zeitraum 2011 bis 2014 50% der Neubauwohnungen
eine Lagegunst von mindestens 9,7 Punkten?, so hatten im Zeitraum 2015 bis 2018
50% der Neubauwohnungen eine Lagegunst von mindestens 11 Punkten (A4-6 und
A4-7).

e Dieser tendenzielle Anstieg der Lagegunst im Betrachtungszeitraum zeigt sich auch
bei einem Vergleich der vier Zweijahresperioden 2011-2012, 2013-2013, 2015-2016
und 2017-2018, zwischen denen die mittlere Lagegunst jeweils tendenziell zuge-
nommen hat. Im letzten Zweijahreszeitraum (2017-2018) lag sie jedoch unter dem
Maximalwert aus den vorherigen Jahren 2015-2016, jedoch (ber den Werten von
2011-2012 und 2013-2014 aus der ersten Halfte des Betrachtungszeitraums (A4-8).
Ein Grund flir die tendenzielle Zunahme der mittleren Lagegunst kénnte der Anteils-

4 Dieser und alle nachfolgend genannten 50%-Werte (Mediane) sind interpolierte Werte, da jedem
Einzelstandort durch das 0.g. Schema ja eine ganzzahlige Punktzahl zugewiesen wird.
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gewinn der Stadt-Umland-Rdaume an der Neubautatigkeit in den Eigenentwicklungs-
gemeinden in den letzten Jahren sein, der in Evaluationsbaustein 1 deutlich gewor-
den ist. Wie die nachstehenden Ergebnisse zeigen, sind die Neubaustandorte in den
Stadt-Umland-Raumen Uberdurchschnittlich gut mit Infrastruktur ausgestattet.

Vergleicht mit die statistische Verteilung der Lagegunst der Neubaustandorte nach
dem Raumstrukturtyp, in dem die betreffenden Standorte liegen, so zeigen sich deut-
liche Unterschiede. In den Stadt-Umland-Rdumen haben die Hélfte der Neubauwoh-
nungen eine infrastrukturelle Lagegunst von mindestens 14 Punkten. Im landlichen
Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis liegt der Punktwert, den die Halfte der Wohnun-
gen mindestens erreicht, nur bei 11 Punkten. Im strukturschwachen landlichen Raum
liegt er bei nur 7 Punkten (A4-11).

Gliedert man den Raumstrukturtyp ,landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis",
der mit einem 50%-Wert von 11 Punkten im vorstehenden Aufzahlungspunkt in der
Mitte des Spektrums lag, nach seinen drei Gemeindetypen fiir Eigenentwicklungsge-
meinden auf, so zeigt sich, dass dieser Raumstrukturtyp hinsichtlich der infrastruktu-
rellen Lagegunst eigentlich aus zwei Gruppen besteht: Sowohl die Neubaustandorte
in den Gemeinden, die bis vor wenigen Jahren noch zum Stadt-Umland-Raum
(Schwerin) gehérten als auch die Standorte in den Eigenentwicklungsgemeinden mit
Siedlungsschwerpunkt haben annahernd die gleiche Lagegunst wie die Neubaustand-
orte in den Gemeinden der (aktuellen) Stadt-Umland-Raume. Umgekehrt liegt der
50%-Wert der Neubaustandorte in den sonstigen Eigenentwicklungsgemeinden des
Raumstrukturtyps ,landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis" auf nahezu dem
gleichen Niveau wie die Neubaustandorte im strukturschwachen landlichen Raum
(A4-12).

Wertet man die mittlere Lagegunst der Neubaustandorte 2011-2018 nach den Nahbe-
reichen aus, so zeigen sich auch hier deutlich Unterschiede. Diese reflektieren jedoch
im Wesentlichen die bereits vorstehend beschriebenen siedlungsstrukturellen Zu-
sammenhange. So finden sich die im Mittel am besten zur bestehenden Infrastruktur
gelegenen Neubaustandorte in den Nahbereichen Dassow, Schwerin, Ludwigslust und
Kliitz, wohingegen die Neubaustandorte in den Nahbereichen Warin, Briiel, Plau am
See und Lidersdorf die im Mittel geringste infrastrukturelle Lagegunst aufweisen (A4-
13 und A4-14).
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6 Ausblick auf die Fortschreibungsphase

Aus Sicht des Gutachters lassen sich aus den Evaluationsergebnissen die folgenden Schluss-
folgerungen fir die Fortschreibungsphase ziehen. Die betreffenden Punkte waren zum GroB-
teil auch bereits Gegenstand der Diskussion in der Arbeitsgruppe Siedlungsentwicklung wah-
rend der Evaluationsphase:

Die wohnbauliche Siedlungsentwicklung braucht auch in Zukunft eine regionale Steu-
erung. Eine Entwicklung im Sinne der Zielvorstellungen des RREP ist kein Selbstlau-
fer.

Die Steuerung sollte auch in Zukunft quantitative Elemente bzgl. der wohnbaulichen
Entwicklung in den Eigenentwicklungsgemeinden umfassen.

Die Evaluation hat deutliche Unterschiede der Entwicklung zwischen den Teilrdumen
der Region aufgezeigt. Entsprechend sollten sich die fortgeschriebenen Steuerungs-
elemente auch teilrdumlich unterscheiden.

In Teilrdumen mit einer dynamischeren Entwicklung kann die Obergrenze der in Ei-
genentwicklungsgemeinden zuldssigen wohnbaulichen Entwicklung héher liegen als in
Teilrdumen mit weniger Entwicklungsvolumen.

Im Rahmen der Fortschreibungsphase kdnnte u.a. gepriift werden, ob

o die Obergrenze der baulichen Entwicklung in den Eigenentwicklungsgemein-
den an das Bauvolumen im Zentralort gekoppelt werden kénnte und ob

o anstelle der MaBeinheit ,,Wohneinheit" die MaBeinheit ,zusatzliche Siedlungs-
flache" verwendet werden konnte.

Bei der Ausgestaltung der Steuerungsinstrumente sollte die infrastrukturelle Lage-
gunst der innergemeindlichen Neubaustandorte eine Rolle spielen. Bei der Festlegung
von Mindestausstattungen (minimale Punktzahl) ist teilrdumlich zu differenzieren. An-
dernfalls werden die Schwellen im Stadt-Umland-Raum fast tiberall oder im landlichen
Raum fast nirgendwo erreicht.

Alle zukilnftigen Steuerungsinstrumente missen einfach umsetzbar, kontrollierbar
und durchsetzbar sein. Die erheblichen Abweichungen zwischen der realen Entwick-
lung 2007-2018 und den Regelungen des RREP WM 2011 machen dies deutlich.
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Anhang 1

Evaluationsbaustein 1:

Umfang der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung in den
Eigenentwicklungsgemeinden im Vergleich zu den zentralen Orten
sowie der Eigenbedarfsdefinition des RREP WM 2011
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Umfang der Bautatigkeit insgesamt
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 1

Al1-3

Wohnbauliches Neubauvolumen insgesamt
Westmecklenburg insg. im Vergleich zu Mecklenburg-Vorpommern insgesamt

Fertig gestellte Wohnungen
in Wohn- und Nichtwohngebauden
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Wohnbauliches Neubauvolumen insgesamt
Westmecklenburg insg. im Vergleich zu Mecklenburg-Vorpommern insgesamt
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Wohnbauliches Neubauvolumen insgesamt
Vergleich der Entwicklungstendenzen mit Entwicklung in Deutschland insg.
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Differenzierung nach
zentralen Orten und
Gemeinden mit Eigenentwicklung

Stadtentwicklung und Mobilitat
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 1 Al-7

Sonderfall Eingemeindung nicht-zentraler Gemeinden
in zentrale Gemeinden wahrend des Betrachtungszeitraums

Baufertigstellungen in nicht-zentralen Gemeinden, die im Laufe des
Betrachtungszeitraums (2007/2011-2018) in zentrale Orte eingemeindet
wurden, werden in den nachfolgenden Auswertungen auch schon vor der
Eingemeindung den zentralen Orten zugerechnet.

Konkret sind dies:

= Damm zu Stadt Parchim (Mittelzentrum)

Nesow und Vitense zu Stadt Rehna (Grundzentrum)

Korchow und Lehsen zu Stadt Wittenburg (Grundzentrum)

Lutheran zu Stadt Libz (Grundzentrum)

Steesow zu Stat Grabow (Grundzentrum)

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Baufertigstellungen in den zentralen Orten (insgesamt 7.634 WE)
bzw. den Gemeinden mit Eigenentwicklung (insgesamt 4.784 WE)
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Anteil der Baufertigstellungen in den zentralen Orten
bzw. den Gemeinden mit Eigenentwicklung

Anteil an fertig gestellten Wohnungen
in Wohn- und Nichtwohngebauden
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Bauintensitat (fertig gestellte Whg. / Wohnungsbestand 2005)
Vergleich der Eigenentwicklungsgemeinden und der zentralen Orte
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Differenzierung nach
den Gemeindetypen gemali
Regionalen Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg

Stadtentwicklung und Mobilitat
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Gemeindetypen (Gebietsstand 2018)

nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
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Gemeindetypen (Gebietsstand 2018)
der zentralen Orte
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Baufertigstellungen in den zentralen Orten
Vergleich der Gemeindetypen

900
Landl. Raum, glins-
800 tige Wirtschaftsbasis,
o Grundzentrum
L 163
S.2 700
oS 257 Landl. Raum, giins-
S & 600 | z’rg _ 153 | tige Wirtschaftsbasis,
EE 143 127 201 Mittelzentrum
)
166 143
% é 500 | 491} 196 8 ' 53 | 1 g7 I 3 Stadt-Umland-
=9 43 %5 | 273 = 68 | "33 3 Raum,
= 400 | 74 | - - I 88 r - Grundzent
% o . 175 rundzentrum
Qe 354 | 137 EE 109
i 102 43 | 149 161
o1 300 |hue 105 | | - | 26 | Kernstadt,
¥ E 73 28 97 68 Mittelzentrum
w § 200 _ 761 =56 _ _ _ _ (= Wismar)
c 108 313 | 303 343
. 247 R 253 | [251(| 5y | = Kernstadt
100 - L 186 - L 212 . . y
109 Oberzentrum
: R (= Schwerin)

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 1

A1-15

Baufertigstellungen in den zentralen Orten
Vergleich der Gemeindetypen

Anteil an fertig gestellten Wohnungen

in Wohn- und Nichtwohngebauden
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Bauintensitat (fertig gestellte Whg. / Wohnungsbestand 2005)
Vergleich der Gemeindetypen der zentralen Orte (jeweils 3-Jahres-Mittel)
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Bauintensitat (fertig gestellte Wohnungen / Jahr u. Bestand 2005)
Vergleich der Gemeindetypen der zentralen Orte
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Gemeindetypen (Gebietsstand 2018)
der Gemeinden mit Eigenentwicklung
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Baufertigstellungen in den Gemeinden mit Eigenentwicklung
Vergleich der Gemeindetypen
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Baufertigstellungen in den Gemeinden mit Eigenentwicklung
Vergleich der Gemeindetypen
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Bauintensitat (fertig gestellte Whg. / Wohnungsbestand 2005)
Vergleich der Gemeindetypen mit Eigenentwicklung (jeweils 3-Jahres-Mittel)
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Bauintensitat (fertig gestellte Wohnungen / Jahr u. Bestand 2005)
Vergleich der Gemeindetypen mit Eigenentwicklung
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Durchschnittliche Wohnungsbautatigkeit pro Jahr im Verhaltnis
zum Wohnungsbestand 2005 - Vergleich aller Gemeindetypen
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Wohnungsbautatigkeit 2007-2018 (und Trendfortschreibung bis 2020)
im Verhaltnis zum Wohnungsbestand 2005 — Vgl. aller Gemeindetypen
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Wohnungsbautatigkeit 2007-2018 (und Trendfortschreibung bis 2020)
im Verhaltnis zum Wohnungsbestand 2005 — Vgl. aller Gemeindetypen
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Wohnungsbautatigkeit 2007-2018
der Einzelgemeinden
Im Verhaltnis zum

Wohnungsbestand 2005
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Wohnungsbautatigkeit 2007-2018 im Verhaltnis zum Wohnungs-
bestand 2005 - Einzelwerte aller Gemeinden
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: " ' pro Wohnungsbestand 2005
%’?K@%:&E‘mu 8 [ bis 1%
‘iﬁ&ft 7 1 bis 2%
- *ﬁ sl [ 2 bis 3%
[ 3 bis 4%
1 4 bis 5%
[ 5 bis 6%
1 6 bis 7%

B 7 bis 8%
Bl 8 bis 9%
Bl 9 bis 10%
Bl (ber 10%

ttttttttttttttttttttttttttt
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 1 A1-28

Wohnungsbautatigkeit 2007-2018 im Verhaltnis zum Wohnungs-
bestand 2005 - Einzelwerte der Gemeinden mit Eigenentwicklung

Fertig gestellte Wohnungen
2007-2018
pro Wohnungsbestand 2005
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Wohnungsbautatigkeit 2007-2018 im Verhaltnis zum Wohnungs-
bestand 2005 - Eigenentwicklungsgemeinden uber Bautatigkeit >3%

Fertig gestellte Wohnungen
2007-2018
pro Wohnungsbestand 2005
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Wohnungsbautatigkeit 2007-2018 im Verhaltnis zum Wohnungs-
bestand 2005 — Eigenentwicklungsgemeinden uber Bautatigkeit >6%

Fertig gestellte Wohnungen
2007-2018
pro Wohnungsbestand 2005
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Wohnungsbautatigkeit 2007-2018 im Verhaltnis zum Wohnungs-
bestand 2005 — Eigenentwicklungsgemeinden uber Bautatigkeit >6%

Fertig gestellte Wohnungen
2007-2018
pro Wohnungsbestand 2005
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Wohnungsbautatigkeit 2011-2018
der Einzelgemeinden
Im Verhaltnis zum

Wohnungsbestand 2005
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Wohnungsbautatigkeit 2011-2018 im Verhaltnis zum Wohnungs-
bestand 2005 - Einzelwerte aller Gemeinden

Fertig gestellte Wohnungen
2011-2018
pro Wohnungsbestand 2005

] bis 1%

[ ] 1 bis 2%
1 2 bis 3%
[ 3 bis 4%
] 4 bis 5%
[ 5 bis 6%
1 6 bis 7%
B 7 bis 8%
B 8 bis 9%
Bl 9 bis 10%
Bl (ber 10%
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Wohnungsbautatigkeit 2011-2018 im Verhaltnis zum Wohnungs-
bestand 2005 - Einzelwerte der Gemeinden mit Eigenentwicklung

Fertig gestellte Wohnungen
2011-2018
pro Wohnungsbestand 2005

] bis 1%

[ ] 1 bis 2%
1 2 bis 3%
[ 3 bis 4%
] 4 bis 5%
[ 5 bis 6%
1 6 bis 7%
B 7 bis 8%
B 8 bis 9%
Bl 9 bis 10%
Bl (ber 10%
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Wohnungsbautatigkeit 2011-2018 im Verhaltnis zum Wohnungs-
bestand 2005 - Eigenentwicklungsgemeinden uber Bautatigkeit >3%

Fertig gestellte Wohnungen
2011-2018
pro Wohnungsbestand 2005

[ 3 bis 4%
] 4 bis 5%
[ 5 bis 6%
1 6 bis 7%
B 7 bis 8%
B 8 bis 9%
Bl 9 bis 10%
Bl (ber 10%
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Wohnungsbautatigkeit 2011-2018 im Verhaltnis zum Wohnungs-
bestand 2005 — Eigenentwicklungsgemeinden uber Bautatigkeit >6%

Fertig gestellte Wohnungen
2011-2018
pro Wohnungsbestand 2005

1 6 bis 7%
B 7 bis 8%
B 8 bis 9%
Bl 9 bis 10%
Bl (ber 10%
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Wohnungsbautatigkeit 2011-2018 im Verhaltnis zum Wohnungs-
bestand 2005 — Eigenentwicklungsgemeinden uber Bautatigkeit >6%

Fertig gestellte Wohnungen
2011-2018
pro Wohnungsbestand 2005

[ 6 bis 7%

BN 7 bis 8%

B 8 bis 9%

Bl 9 bis 10%

Bl (ber 10%

7/ Tourismusschwerpunkte
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A2-2

Differenzierung der Wohnungsbautatigkeit in Westmecklenburg
nach der Bauform (Anzahl Wohnungen im Gebaude)
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A2-3

Anteil der Bauformen an den fertig gestellten Wohnungen
in Westmecklenburg insgesamt

100%
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in Wohn- und Nichtwohngebauden

20%
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10%
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A2-4

Anteil der Bauformen an den fertig gestellten Wohnungen
in Westmecklenburg insgesamt (mit Trend)

Anteil an fertig gestellten Wohnungen

in Wohn- und Nichtwohngebauden
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Anteil der Bauformen an den fertig gestellten Wohnungen
in den zentralen Orten

Fertig gestellte Wohnungen
in Wohn- und Nichtwohngebauden
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Anteil der Bauformen an den fertig gestellten Wohnungen
in den zentralen Orten

100%
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in Gebduden mit drei
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72% 70%
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Anteil der Bauformen an den fertig gestellten Wohnungen
in den zentralen Orten (mit Trend)
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Anteil der Bauformen an den fertig gestellten Wohnungen
in den Gemeinden mit Eigenentwicklung

600

§ 500 E ® in Nichtwohngebauden
T o = D260
|

58

E E’ 400 62 m SRR
00 39 i3
3 a8 o
3% 300 0 73 | EL 10 1l in Gebauden mit drei
3= m 99 oder mehr Wohnungen
s 2
&S 450
o L 200 H — - C 370 u H 1 398 385 1
5% 317 299
w3 2% 282 288 264

- 231 236 in Gebaude mit einer

= 100 2 H 2 2 2 - 2 2 H 2 2 5 .

oder zwei Wohnungen
0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 2

A2-9

Anteil der Bauformen an den fertig gestellten Wohnungen
in den Gemeinden mit Eigenentwicklung
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Anteil der Bauformen an den fertig gestellten Wohnungen
in den Gemeinden mit Eigenentwicklung (mit Trend)
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Fragestellung

Hat die Siedlungsentwicklung in den Eigenentwicklungsgemeinden die

Entwicklung der Zentralorte in der Region maBgeblich beeinflusst
oder sogar gefahrdet?

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Vorgehensweise

= Bewertungsgegenstand
Vergleich der Entwicklung jedes einzelnen Zentralortes mit

= der Entwicklung im restlichen Nahbereich (nach LEP MV)
= der Entwicklung in den angrenzenden Eigenentwicklungsgemeinden

= BewertungsgroBBen

= Fertig gestellte Wohnungen 2007 (bzw. 2013) bis 2018
in Prozent des Wohnungsbestandes 2005

= Einwohnerentwicklung 2007 (bzw. 2013) bis 2018
in Prozent der Einwohnerzahl 2007 (bzw. 2013), zensusbereinigt

= Bewertungszeitraum

= 2007-2018
mit gesonderter Betrachtung des Zeitraums 2013-2018

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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A3-4

Einwohnerentwickiung 2007-2018 nach Wohnungsbautatigkeit
Einzelwerte der Gemeinden in Westmecklenburg

Einwohnerentwicklung 2007-2018
(in %, bezogen auf Einwohnerzahl 2007)
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Einwohnerentwickiung 2013-2018 nach Wohnungsbautatigkeit
Einzelwerte der Gemeinden in Westmecklenburg

Einwohnerentwicklung 2013-2018
(in %, bezogen auf Einwohnerzahl 2013)
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Zentralorte in der Planungsregion Westmecklenburg

( )

Insgesamt 28 zentrale Orte |
in der Planungsregion

davon

1 Oberzentrum
im Stadt-Umland-Raum
95.818 Einw. (Schwerin)

J h™“\\r5) |
YR 1 Mittelzentrum

/ _, “‘ im Stadt-Umland-Raum |

Zarrentin am ;caaﬂseﬁ 42.550 Einw. (Wismar) :

4 Mittelzentren im
landlichen Raum
10.354 Einw. (Grevesmihlen)
bis 18.037 Einw. (Parchim)

22 Grundzentren
2.554 Einw. (Briel) bis
10.724 Einw. (Boizenburg)

Alle Einwohnerzahlen zum 31.12.2018

——_—— - ————— —

\,
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Nahbereiche der Zentralorte

Wismar. 3
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rg
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C aRANES - C}\l \l
. Shivitz . Goldberg
Zarrentin am Schaalsee i t

\Plau'am See
Liibz

Boizenburg/Elbe 7
)
Ludwigslust

t Grabow

Insgesamt 28 zentrale Orte
in der Planungsregion

davon

1 Oberzentrum
im Stadt-Umland-Raum
95.818 Einw. (Schwerin)

1 Mittelzentrum
im Stadt-Umland-Raum |
42.550 Einw. (Wismar)

4 Mittelzentren im
landlichen Raum
10.354 Einw. (Grevesmihlen)
bis 18.037 Einw. (Parchim)

22 Grundzentren
2.554 Einw. (Briel) bis
10.724 Einw. (Boizenburg)

Alle Einwohnerzahlen zum 31.12.2018
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Einwohnerentwickiung 2007-2018 nach Wohnungsbautatigkeit

Zentralorte und Nahbereiche (ohne Zentralort)
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Einwohnerentwickiung 2007-2018 nach Wohnungsbautatigkeit
Zentralorte und Nahbereiche (ohne Zentralort)

Einwohnerentwicklung 2007-2018
(in %, bezogen auf Einwohnerzahl 2007)
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Einwohnerentwickiung 2013-2018 nach Wohnungsbautatigkeit
Zentralorte und Nahbereiche (ohne Zentralort)

Einwohnerentwicklung 2013-2018
(in %, bezogen auf Einwohnerzahl 2013)
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Einwohnerentwickiung 2013-2018 nach Wohnungsbautatigkeit
Zentralorte und Nahbereiche (ohne Zentralort)

Einwohnerentwicklung 2013-2018
(in %, bezogen auf Einwohnerzahl 2013)
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An den Zentralorte
unmittelbar angrenzende Eigenentwicklungsgemeinden

Insgesamt 28 zentrale Orte
W kit . 7 7] in der Planungsregion
Dassow ‘ 7 W|smar ; ,’ davon

,// . A/ 4 ' Py, /Neukloster

Grevesmuhlen
Schonl;el'g Y 47'2 / % /<//“}'/4 KR
5 SeSUNC ‘

//@

1 Oberzentrum
im Stadt-Umland-Raum

R 95.818 Einw. (Schwerin)
rueI Sternberg ¥
' ‘,/, % N 1 Mittelzentrum
v/ / 2 im Stadt-Umland-Raum
S A 42.550 Einw. (Wismar)
///'z’ 2,
, éf "I/// Libz (A 4 Mittelzentren im

AW ) A parchim ;,v landlichen Raum

‘ , / 2.7 "e“S‘adt G'e‘” / , 10.354 Einw. (Grevesmiihlen)

— ] i ’/// p "‘c” ”/// bis 18.037 Einw. (Parchim)
l’/ - " Ludwugslust ‘
. Lubtheen Grabow

/ ,/ 22 Grundzentren
/ 2.554 Einw. (Briiel) bis
10.724 Einw. (Boizenburg)
! Domltz : ‘

\ Alle Einwohnerzahlen zum 31.12.2018
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Einwohnerentwickiung 2007-2018 nach Wohnungsbautatigkeit

Zentralorte und Nahbereiche (ohne Zentralort)
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Einwohnerentwickiung 2007-2018 nach Wohnungsbautatigkeit
Zentralorte, Nahbereiche (ohne Zentralort) und angrenzende Gemeinden

Einwohnerentwicklung 2007-2018
(in %, bezogen auf Einwohnerzahl 2007)
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Einwohnerentwickiung 2013-2018 nach Wohnungsbautatigkeit
Zentralorte, Nahbereiche (ohne Zentralort) und angrenzende Gemeinden

20%

15%

10%

5%

0%

-5%

-10%

Einwohnerentwicklung 2013-2018
(in %, bezogen auf Einwohnerzahl 2013)

-15%

-20%

+ Zentrale Orte

Nahbereiche ohne Zentralort
Angrenzende Entwicklungsgemeinden

¢ ¢

2%,

@
.,

YARS

Soe

/A/' fl
AL = 7

N |

Im Folgenden: Einzelbewertung
fur jeden zentral6rtlichen Teilraum |

= Vergleich der Entwicklung in den

zusammengehdrigen Zentralorten,
Nahbereichen und Nachbarschaften

. /

0%

5% 10% 15%

Fertig gestellte Wohnungen 2013-2018
in % des Wohnungsbestandes 2005

20% 25%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Sta dt tW| kI und obilitat
Pla ng Be g Fcrschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3

A3-16

Einwohnerentw. 2007-18 und 2013-18 nach Wohnungsbautatigkeit
Beispiel: Bad Kleinen

Einwohnerentwicklung 2007-2018
(in %, bezogen auf Einwohnerzahl 2007)
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Bewertungsschritt 1: Bildung einer Teilbewertung A
Entwicklungsvergleich Zentralort und Eigenentwicklungsgemeinden

Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
... als Angrenzende 2kl EPlohicEuks

Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
(in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
... als Angrenzende  FPAorgkcl RPlokicuks

Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
deutlich schwacher als im Umfeld?
(Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)

... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
... als Angrenzende [N FPAokieEnE

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-18

Bewertungsschritt 2: Bildung einer Teilbewertung B
Niveau der Einwohnerentwicklung im zentralen Ort

Einwohnerentwicklung im Zentralort
(in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

... Im Zeitraum 2007-18 2013-18 2007-18 2013-18

R
\
> -6% > -3% > -6%

.
> -6% = -3%

< -6% > -3%

o
\

o

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3

A3-19

Gesamtbewertung: Die Entwicklung des Zentralortes ist durch die
Siedlungsentwicklung in den angrenzenden Eigenentwicklungsgemeinden ...

Teilbewertung A
Entwicklungsvergleich ZO - EEG

- 000

Teilbewertung B
Einwohnerentwicklung im Zentralort

... hicht ... hicht ... eher nicht ... eher nicht
beeintrachtigt beeintrachtigt beeintrachtigt beeintrachtigt
J J
... eher nicht ... beein- ... beein- .. tendenziell
beeintrachtigt trachtigt trachtigt gefahrdet
J y, y,
... beein- ... beein- ... tendenziell ofshrdet
trachtigt trachtigt gefahrdet -9
y y
... beein- ... deutlich ’ »
trachtigt beeintrachtigt - GeEhles: - GREEE:
y J

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mo bilitat
Planung Beratung Fcrschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-20

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von
Bad Kleinen

_ £ | Y TN ) . .
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 BN - 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
' TS Wohnungen ner/innen
: Zentraler Ort 114 6% -80 -2%
Nahbereich ohne 91 5% 173 -4%

zentralen Ort

nachste 0 ) 40
, ~ Nachbarn 82 5% 117 -4%
darin tich
restliche 0 ] 20
B Kidinen SN 2013-2018 Fertig gestellte Einwoh-
, 114 WE (6/2%) ‘ Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 45 2% +33 +1%
atl Nahbereich oh
" anDErEICh ONNe 54 3% 18 -1%
zentralen Ort
nachste o
~ Nachbarn o1 3% -1 i
darin ich
restliche 0 ] =0
| Gemeinden 3 1% 17 3%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-21

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Bad Kleinen

| Alle WE Angaben fiir Zedtraum 2007 18 ‘ 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh

‘ \ Wohnungen ner/innen
’ \ -ﬂA Zentraler Ort 114 6% -80 -2%
) DorflMeckIenbu Angrenzende 305 60/0 _77 _10/0

147, WE (7,5% .
W n. z. Gemeinden

‘ e\ eigener
S 3&5;;?,2) A\ o Nahbereich 82 5% = -117 -4%
HohenVecheln / darin B halb
el auBerha o o
T IQWE,,_,(G”) ’; Nahbereich 223 7% +40 +1%
- 114 WE (6, 2%)
v Fertig gestellte Einwoh-
Zickhusen] ¢ o e ~ 4 2013-2018 Wohnungen ner/innen
11 WE (4)6%) ; -
Zentraler Ort 45 2% +33 +1%
" Libstorf Angrenzende

) )
9 WE (6,6%) n. z. Gemeinden 214 4% +183 +2%

eigener

~ Nahbereich 1 3% 1 )
2 N darin Berhalb
A auBerha
» oeaC | 163 5% +184 +3%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-22

Gesamteinschatzung fir Bad Kleinen

@ Zentralort 4 Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
S 15% ... als Angrenzende 2kl RRAkieiaks
S
; 5 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
~ 3 (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
(=)}
5 3 5% ... als Nahbereich 2007-18 | 2013-18
S § oo P ... als Angrenzende [EXVAEN EOTERT
o (0] '_ T T T T
% = /(Q Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
g o % deutlich schwiicher als im Umfeld?
.§ B (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
o -10% .
«E g ’ ... als Nahbereich 2007-18 J§ 2013-18
W 159% =o= 2007-2018 | ... als Angrenzende  [PAVO R FRA0RieEn k]
2013-2018
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
Fertig gestelite Wohnungen : :
in % des Wohnungsbestandes 2005 - Im Zeitraum AN
Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-23

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Boizenburg
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
Wohnungen ner/innen *)
Zentraler Ort 307 6% +504 +5%
Nahbereich ohne 184 4% 383 -4%
i zentralen Ort
N Greven A schst
19 WEJ(5,9%). nacnste 0 _ _70
—~f ~ Nachbarn 87 6% 284 -7%
Schwanheide Gre((sse ) 4 darin estliche
18 WE (5,2%). 14 WE{(4,8%) | |Bengerstorf \ Vellahn restil 0 . =70
! A 5’ WE (2,1%) J46 WE (3,§ %) A Gemeinden 97 4% 9 -2%
e ' sl = Fertig gestellte Einwoh
19)WE (11,4%) 8 =" Neu Giilz » _ won-
Wi )_2%\;5%(1%,5:/0) X geveésfj";% 1 2013-2018 Wohnungen ner/innen *)
L, Besit 7WE (1,9%) Zentraler Ort 169 3% = +470 +5%
5 WE (2,5%)
Teldau :
7 WE (2% Nahbereich ohne 110 3% 133 -1%
zentralen Ort
nachste 0 o
~ Nachbarn 45 3% 261 -6%
'/ darin Hlich
. restliche o 0
Gemeinden 65 2% +128 +2%
*) Hinweis: Fir die nachfolgende Auswertung wird die in den Zahlen enthaltene Einwohnerentwicklung in SERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Planung Beratung Forschung GbR

der Gemeinde Nostorf wegen der Erstaufnahmeeinrichtung ausgeklammert.



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3

A3-24

Lupenbetrachtung flir die Gemeinden unmittelbar angrenzend an

Boizenburg

1

Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18

Schwanheide
18 WE (S,Zzo)

{Nostorf

Gresse

Do o

14 WE((4,8%)

P

Bmzenburg / Elbe
307 WE (5 5%) \4n

/“‘-)‘

Neu
29'WE

.\

Glilze
(10,4%)

“Teldau
7.WE (2%)

) Fertig gestellte Einwoh-
2007-2018 Wohnungen ner/innen *)
Zentraler Ort 307 6% +504 +5%
Angrenzende 87 6% 284 -7%
n. z. Gemeinden

eigener o ) 20

Nahbereich 87 6% 284 -7%
darin serhalb

auBerha

Nahbereich 0 0% 0 i

) Fertig gestellte Einwoh-
2013-2018 Wohnungen ner/innen *)
Zentraler Ort 169 3% +470 +5%
Angrenzende 45 3% 261 -6%
n. z. Gemeinden

eigener

~ Nahbereich 45 3% -261 -6%
darin serhalb

auBerha

Nahbereich 0 0% 0 i

*) Hinweis: Fir die nachfolgende Auswertung wird die in den Zahlen enthaltene Einwohnerentwicklung in

der Gemeinde Nostorf wegen der Erstaufnahmeeinrichtung ausgeklammert.

Planun

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung
g Beratung Forschung GbR

und Mobilitat



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-25

Gesamteinschatzung fur Boizenburg

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

0,
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
15% ... als Angrenzende B2kl FPARReES

10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
(in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

5% > ... als Nahbereich 2007-18 J§ 2013-18
1Y le[g<lpv4<oTe (SR 2007-18 | 2013-18

Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
-3% deutlich schwacher als im Umfeld?
(Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)

00/0 al -— T T T

Einwohnerentwicklung (in %)
bezogen auf 2007 bzw. 2013

-10% .
° ... als Nahbereich
-15% == 2007-2018 _ ... als Angrenzende
2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen

in % des Wohnungsbestandes 2005 .. I Zeitraum 2007-18 g 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung eher nicht beeintrachtigt.

Hinweis: Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Nostorf GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat

wegen Erstaufnahmeeinrichtung ausgeklammert. Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-26

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Bruel
S— M : Fertig gestellt Einwoh-
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18"\‘ L - 2007-2018 €rtg gestelite |nYVO
/ ~ : , Wohnungen ner/innen
,5 ) Zentraler Ort 16 1%  -381 -13%
(’ 7 'f@rék?;rjb‘;;& Nahbereich ohne 28 2% 269 -11%
~ Kloster,Tempzin ‘\ NS zentralen Ort
8 WE (2,9%) / sch
7//] : nachste 28 2%  -269 -11%
& ~ Nachbarn
K darin ich
S - restliche o )
16 wﬁs'(::ﬂ/o)v ' Gemeinden 0 0% 0
/ = \‘ 2013-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh-
J .. Wohnungen ner/innen
X 2 Weitendorf
K;:'\fvné\’(\gegg/g)rf ¢/ o 2WE(09%) Zentraler Ort 13 1% 90 -3%
Nahbereich ohne 19 2% 38 2%
o zentralen Ort
" | | nachste o i 50
R / ~ Nachbarn 19 2% 38 -2%
~ Pl \ darin ich
| ~_ restliche o i
;, ‘%\“.. W Gemeinden 0 0% 0

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-27
Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Bruel
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 \ a 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
/ ' ~ Wohnungen ner/innen
| ) Zentraler Ort 16 1% @ -381 -13%
NCo o)) aweiom ﬁ”greé‘ze”‘?'e y 28 2% @ -269 -11%
KIoster,-Tempzin‘ . Z. Gemeinaen
8 WE (2,9%) .
/ eigener o i 110
A Nahbereich 28 2% 269 -11%
K darin serhalb
PN LIS auBerha
16 wﬁsrl(lswo)'\: ' Nahbereich 0 0% 0 )
/ \4 2013-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh-
, _ Wohnungen ner/innen
X % eitendor
e e 2w Zentraler Ort 13 1% -90 -3%
Angrenzende 19 2% 38 -29%
4 n. z. Gemeinden
] eigener ) )
R Sy ~ Nahbereich 19 2% 38 2%
: darin serhalb
—~ auBerha o ]
) 4 % Nahbereich 0 0% 0

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-28

Gesamteinschatzung fur Bruel

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
S 15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks
S
; § 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
~ 3 (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
(=)}
5 3 5% ... als Nahbereich 2007-18 | 2013-18
S § e ... als Angrenzende RPN RPlohicEuks
o 0 T T T T
% = & Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
g o S% deutlich schwicher als im Umfeld?
.§ = (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
O -10% .
«E E: ’ dﬁ ... als Nahbereich 2007-18 j§ 2013-18
W 159% =o= 2007-2018 | ... als Angrenzende AV EcE B 0RicEnk]
2013-2018
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
Fertig gestellte Wohnungen . :
in % des Wohnungsbestandes 2005 - Im Zeitraum 2007-18 § 2013-18
Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung gefahrdet.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-29

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Crivitz
/ Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 o L 2007-2018 Fertig gestellte Em\_NOh'
~ % Wohnungen ner/innen
| K0 Zentraler Ort 19 1%  -355 -7%
8 WE/(1,2%) %"+ “ _—9 Nahbereich ohne

37 2% -311 7%

,(\ / z \ zentralen Ort

v - XN ndchste 37 2% 311 -7%
%’) PA -«91’\3’/?22%/0) 7 (3W?EUI(?W7°/°) darin Nachbarn 0 0
c ) restliche 0
Gemeinden 0 0% 0 )
2013-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort -3 0% -50 -1%
f Nahbereich ohne 0 ) 50
5WE (1,1019) sentralen Ort 20 1% 62 -2%
nachste 20 1% 62 2%

Nachbarn

o darin :
restliche

L ) e 0 0

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR




Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-30

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an

Crivitz
Alle WE- f\nga(‘:ﬁrl fiir Zeltrapuf'n ?007 -18 54 = 2007-2018 F?/;t(;% r:_:juerfgzlilte ng::l/\i/\rl.]?]he'n
AT TN B () Zentraler Ort 19 1%  -355 -7%
| I (et} ) A o Angremeende 154 3% 612 6%
: Sav”v%e?ﬁ{o”).?) A L7 N 37 2% 311 7%
Gneven 4 / -D.é?h‘én» darin
\12 WE (5 2%); \\ 8 WE (1,29%) [ auBerhalb 0 ) ro
' : Q‘ J : ‘ Nahbereich 117 4% 301 -5%
o J . X / 54
P 38 WE (5%) rivitz ‘Barnin . .
* ‘; ’ 19 WE (o,s%) 9WE (4 4%) 7 3WE(17%) ;; ~ ) ] 2013-2018 Fertig gestellte Eln\_NOh-
\£47 SIWE.(1200)" Wohnungen ner/innen
L ‘ Zentraler Ort 3 0% -50 -1%
{Friedrichsruhe “.. Angrenzende
1;?5’2f‘_2¥:°’°§ n. z. Gemeinden B 2% 26 0%
eigener 0 i 90
~ Nahbereich 20 1% 62 -2%
darin serhalb
auBerha 0 0
Nahbereich 78 3% +36 +1%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-31

Gesamteinschatzung fir Crivitz

@ Zentralort 4 Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
S 15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks
S
; § 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
~ 3 (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
(=)}
5 3 5% ... als Nahbereich 2007-18 | 2013-18
S § . ... als Angrenzende RPN RPlohicEuks

o (0] - J) T T T T
% = - Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
g o % KQ deutlich schwiicher als im Umfeld?
.§ B (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
o -10% .
«E g ’ ... als Nahbereich 2007-18 J§ 2013-18
W 159% =o= 2007-2018 | ... als Angrenzende  [PAVO R FRA0RieEn k]
2013-2018
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
Fertig gestellte Wohnungen . .
in % des Wohnungsbestandes 2005 - Im Zeitraum AN

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung tendenziell gefahrdet.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-32

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Dassow
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 (v— 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
= { Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 284 15% -12 -0%

Nahbereich ohne

0, 0,
sentralen Ort 172 16% +448 +17%

nachste 172 16%  +448 +17%
~ Nachbarn
darin dich
w restliche
284 \?v?:gs,wo) Gemeinden 0 0% 0 -
2013-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 112 6% +29 +1%

. Selmsdorf
PN (16:3%) Nahbereich ohne

Y 0
zentralen Ort 94 9% +297 +11%

nachste
_ Nachbarn 94 9% +297 +11%
darin ich
restliche 0 ]
Gemeinden 0 0% 0

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-33

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Dassow

Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 Fertig gestellte EinYVOh‘
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 284 15% -12 -0%
= o Angrenzende o o
‘{'\1685?52?—85:70/0) ' /. n. z. Gemeinden 401 14% +248 +4%
oY eigener 0 0
\ / * Nahbereich 172 16% +448 +17%
darin serhalb
y auBerha o i o
/4 \, v Nahbereich 229 13% 200 -5%
284 WE7(}'5,1°/o) 1§OV?/?E¢?55t§‘:/f) _ _
- ' 2013-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh-
P o d Wohnungen ner/innen
et g f y . Zentraler Ort 112 6% +29 +1%
172" WE(16/3% > B 4 -
il i Stepenitztal ~ Angrenzende
. 48 WE (6,7%) ~ T n. 7. Gemeinden 217 8% +260 +4%
S e

z, ’?' > ’ am’ eigener
: g ' ~ Nahbereich 94 9% +297 +11%
r~ darin serhalh
A A auBerha . _ N
\ . = Nahbereich 123 7% 37 -1%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR




Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-34

Gesamteinschatzung fur Dassow

@ Zentralort 4 Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
S 15% ... als Angrenzende 2kl RRAkieiaks
S
; § 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
= 3 . (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
(=)}
5 3 5% S ... als Nahbereich 2007-18 | 2013-18
S § . * S‘ ... als Angrenzende RPN RPlohicEuks
o 0 T T T
% = Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
g o % deutlich schwiicher als im Umfeld?
.§ B (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
O -10% .
1 .. als Nahbereich  [EIATD ETERE
i 2 -15% =o= 2007-2018 | ... als Angrenzende AV EE EPA0Ricinke]
2013-2018
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen : :
in % des Wohnungsbestandes 2005 ... Im Zeitraum 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung deutlich beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-35

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von
Domitz

Fertig gestellte Einwoh-

Pal o \ \ , \ |
' flle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 «_/ N ;r'{ ~ 2007-2018 W ’
Ry ohnungen ner/innen
\ i Zentraler Ort 22 1% = -185 -6%

Nahbereich ohne
zentralen Ort

64 2% -621 -10%

Vielank i o4 - naChSte 54 30/0 _256 -60/0
| :  Grebs-Niendorf Dy Nachbarn
21 \WE (2,9%)f 8 WE (2,6%) 1 darin
. restliche
o ; Gemeinden 10 1% -365 -16%
{WE@’(S%). 7' Malk Gohren
: | 2 WE/(1%)

Fertig gestellte Einwoh-

2013-2018 Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 9 1% -29 -1%
Nahbereich ohne 33 1% 146 -3%
zentralen Ort
nachste
~ Nachbarn 27 1% t2 +0%
darin Hich
restliche 0 . Q0
Germeinden 6 1% 148 -8%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-36

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an

Domitz
. Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 . o : - 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
Wy X Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 22 1% -185 -6%
Angrenzende 54 3%  -256 -6%
n. z. Gemeinden
| 2 | eigener 54 3% = -256 -6%
o ielank (Grebs-Niendor : i
%, \XIE?Z,Q%) G8T£E?26gof N Nahbereich
auBerhalb
Nahbereich 0 0% 0 )
2013-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 9 1% -29 -1%
Angrenzende 27 1% +2 +0%
n. z. Gemeinden
eigener
_ Nahbereich 27 1% +2 +0%
darin serhalb
auBerha o i
Nahbereich 0 0% 0

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-37

Gesamteinschatzung fur Domitz

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

0,
20% ... als Nahbereich 2007-18 [ 2013-18
15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks

Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
(in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

5% ... als Nahbereich 2007-18 j§ 2013-18
... als Angrenzende  [PAoraiel| RPlohicEuks

00/0 T T T T T
.
@ Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
-5% A deutlich schwacher als im Umfeld?
(Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)

—
3
>

Einwohnerentwicklung (in %)
bezogen auf 2007 bzw. 2013

-10% .
B - ... als Nahbereich
-15% o= 2007-2018 _ ... als Angrenzende
2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen

in % des Wohnungsbestandes 2005 ... IM Zeitraum

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-38

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von
Gadebusch

1\ AL D i /TN« _ _
" Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 | AN ™ 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
= T W VR A YN~ | Wohnungen ner/innen
STy S 8 N/ zentraler Ort 71 2% @ -187 -3%
P ) WIS | 2\ Nahbereich ohne
| ) ~ I\-7/ g MiRien Eichse 0 - -60
/! b Y \ )11V\</eveéb(o3:k,;r3{ ;)_:2 l; Vglrf‘ (5‘;1;3)2“‘ ~entralen Ort 203 5% 505 6%
‘ \ /, g e 4 / .
0 e I 0.0V » < dari Nachbarn
8 Gadebusch [ 10 ‘\2?%;970/) J arin )
—~) 71 WE((2,4%) MDA B restliche o i 0
‘ 3’5333‘3&?35;3 N | Gemeinden 65 5% 82 3%
" AP A Fertig gestellte Einwoh-

Kneese YW Liitzow

11 WE (7,6%)

2013-2018 Wohnungen ner/innen

' Pokrent

: & )’ 20, y
N atmbal _1AWE (5,3%)
 FL2WE (2,8%)

60 WE (9,5%)

Zentraler Ort 45 2% +34 +1%

Nahbereich ohne

(o) — -10,
zentralen Ort 124 3% 84 -1%

Régnitz Schildetal

5 WE (4,7%) 174WE (5,2%)
' nachste . .
. NaChbarn 91 4% '100 -2 Yo
darin dich
restliche o .
\. Comeinden 33 3% +16 +1%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-39

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Gadebusch

Alle WE-Angaben fiir Zeltraum 2007-18 3/

Fertig gestellte Einwoh-

2007-2018 Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 71 2% -187 -3%
Angrenzende

160 5% -418 -6%

10WE (3,3%) n. z. Gemeinden

~/ Veelboken' _2¢' .
: s eigener
11WE(32/o) ) - _70
% o Nahbereich 138 5% 423 -7%
Sy o\ " auserhald 22 5% +5 +1%
‘ & 7 ‘ Selas Gadebusen /KDragun i Nahbereich ° °
LN 71 WE (2,4%) 10 WE (2,7%)
‘ 31 WE (5,9%) . Zg ; \ 2013-2018 Fertig gestellte Einwoh-
2772 | \l« : Wohnungen ner/innen
/‘P 2, valEtz(%wso/.,) ' Zentraler Ort 45 2% +34 +1%

‘ () Pokrent  /
Kremb 14 WE (5,3%) Angrenzende
| 12er(22%) (‘ 9 : 105 4% 75 -1%

n. z. Gemeinden

eigener

¥ Nahbereich oA 4% -100 -2%
- darin serhalb
X F auBerha o o
- k\ - & heoon 14 3% 425 +2%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-40

Gesamteinschatzung flir Gadebusch

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

0,
20% ... als Nahbereich 2007-18 [ 2013-18
15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks

10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
(in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

5% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
o ® ... als Angrenzende 2kl FRAkieEaks
(0] ~ T T T T

Einwohnerentwicklung (in %)
bezogen auf 2007 bzw. 2013

Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
-5% : deutlich schwiécher als im Umfeld?
(Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
-10%
0% ... als Nahbereich
-15% =0= 2007-2018 | ... als Angrenzende
2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen : :
in % des Wohnungsbestandes 2005 ... Im Zeitraum 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-41

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Goldberg
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
~~ YT Wohnungen ner/innen
| Zentraler Ort 12 -1% | -755 -17%
Nahbereich ohne 13 1% 927 7%
zentralen Ort
nachste 0 ) _zo
~ Nachbarn 8 1% 157 -6%
darin tich
restliche
Gemeinden > 1% 70 -8%
o~ \ 2013-2018 F(\e/;tlg gestellte Eln\_/voh-
©  Goldberg ohnungen ner/innen
) ,‘1,'-12 WE (-0,5%)
A Zentraler Ort -18  -1% -371 -10%
Nahbereich ohne 1 0% 30 -1%
zentralen Ort
nachste
~ Nachbarn -3 0% -59  -3%
darin ich
restliche o o
N, Gemeinden 4 1% +29 +4%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-42
Lupenbetrachtung flir die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Goldberg
N
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort -12 -1% -755 -17%
Angrenzende 30 1% 321 7%
n. z. Gemeinden
eigener o ) zo
: ~ Nahbereich 8 1% 157 -6%
darin serhalb
, g / auBerha ] ]
j Techentin e 35'. \ Nahbereich 22 3% 164 9%
TTWE (2,6%)
1233':(1’ ) AR 2013-2018 Fertig gestellte Einwoh-
~ T Wohnungen ner/innen
’\_i) ~ ) s Zentraler Ort 18 -1% | -371 -10%
\ ‘ Angrenzende 9 0%  -115 -3%
‘ = . GallinKuppentin n. z. Gemeinden
Werdero 10 WE (2 8%) 10 WE (315%) eigener
AT gener 3 0% 59 -3%
7 ~ Nahbereich
J darin serhalb
; auBerha
f:‘ Nahbereich 12 1% -56 -4%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung
Planung Beratun

g Forsc

und Mobilitat
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-43

Gesamteinschatzung fir Goldberg

@ Zentralort 4 Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
S 15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks
Y
?5 5 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
~ 3 (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
[=)]
5 3 5% ... als Nahbereich 2007-18 | 2013-18
S § . ... als Angrenzende RPN RPlohicEuks
o (0] T T T T
% = '\'K Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
g e % deutlich schwiicher als im Umfeld?
.§ B ‘ (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
O -10% .
«E g ’ ... als Nahbereich 2007-18 J 2013-18
W 159% =o= 2007-2018 | ... als Angrenzende AV EE EPA0Ricinke]
2013-2018
-20%

Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
Fertig gestellte Wohnungen

in % des Wohnungsbestandes 2005 ... Im Zeitraum 2007-18 | 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung gefahrdet.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-44

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Grabow
‘ AIIeWE-ALgabenIfﬁr—Zem;gohé &7 A \ 200 Fertig gestellte Einwoh-
| o N 7-2018 Wohnungen ner/innen
; A f ” g
3 ¥ : | Zentraler Ort 106 3% @ -519 -8%

Nahbereich ohne

0 - -1?0
zentralen Ort 25 1% 523 -13%

= A 4 ""..il’ Muchow
(] g 1 WE (0,5%)
1 4 S
N é Zierzow,
* A\ 2 WE (0,9%)

Méllenbeck

nachste 0 ) 120
7oy 106%52""2“«"9%/0 rere W, | Nachbarn > 1% 370 -13%
: \ [(2/9%) g ' Brunow darin
" k G O T restliche
X . .Dambeck o) - -170,
/ bR OWE(o%) Gemeinden 10 2% 153 -12%
}' b1 WE,(0,8%) e~
= : 2013-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh-
& Wohnungen ner/innen
i rlosen
3WE(1 1%)2 it
, 7M"ow, Zentraler Ort 27 1% -219  -4%

7 3WE (1,7%)-~

Y o5 44 g Nahbereich ohne
35) ‘ zentralen Ort 8 0% ~220  -6%
* nachste

darin ich
restliche ] o ] o
Gemeinden 1 0% 70 -6%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-45

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an

Grabow
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 TNy 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 106 3% -519 -8%
S p Angrenzende 51 2%  -576 -10%
eigener o ) 120
4 2'WE (0,9%) 5 dari Nahbereich 15 1% 370 -13%
‘~ 4 SANE (~3 2% °)'105?nrla|s (02%0/0) N , arin
Podss \ s W (15%)l ) e E‘;‘;irehrae'i'zh 36 3% 206 7%
, ¥ ' E_'de"; ) Kremr:m & |
T 9:WE(1'4%)' 1 WE(0,8%) Fertig gestellte Einwoh-
L / : G " 5 2013-2018 Wohnungen ner/innen
- G°“'55e”/\r/ Z ler O 27 1% 219 4%
‘ 3WE(, 1%)7 2.7 & entraler Ort b - -4%,
& ¥\ __Milow {
* ‘* J Nehbereich 9 1% = -150 -6%
darin serhalb
Nahbereich 20 2% | -18 -1%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-46

Gesamteinschatzung fir Grabow

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

0,
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
15% ... als Angrenzende 2l RRARReES kS

om

; § 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?

~ 3 (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

[=)]

58 5% .. als Nahbereich

35 ... als Angrenzende

E g OO/O L] L] L] L]

£ P Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu

g o S% 1% deutlich schwécher als im Umfeld?

.§ B h (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
-1 0/ -

z 8 0% ... als Nahbereich

io 2 -15% == 2007-2018 | ... als Angrenzende

2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen

... iIm Zeitraum - -
in % des Wohnungsbestandes 2005 eitrau 2007-18 § 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung eher nicht beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-47

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Grevesmiuhlen
_ Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007—18 : ;..‘" 2007-2018 Fertlg gestellte Einwoh-
g A o r~ s Wohnungen ner/innen
L Zentraler Ort 206 4% @ -627 -6%
S ngggngtorf O/ L Nahbereich ohne 0 i =0
> 4 BWERIMIAL - zentralen Ort 165 6% 169 -3%
T nachste o ) =0
. 2 ~ Nachbarn 128 7% 118 -3%
‘e, i~ \l . N7 darin tiich
#Stepenitztal WA o7 AN \ restiiche
48 WE (6,7%) | Grevesmiihlen — b . 37 5% -51 -3%
, 1206 WE (3,9% Gemeinden
A # 2?5 WE (3,9%) ‘!
. N — T Pluschow g <, | Fertig gestellte Einwoh-
&, o BWEG%) T TN 2013-2018 ;
/N gy . Wohnungen ner/innen
k& Bernstorf X5 s Y
—( § e 30/W%?(6%) fe Zentraler Ort 123 2% -240 -2%
o ’ 7 A A * ~_ Nahbereich ohne
_ [ ) Riiting [~ 0] - 20
N ) ' 10 WE (4/6%) - Testorf-Steinfort zentralen Ort 87 3% 100 2%
| / L R ; A HAWEO1%)ZY s chst
) - 5 u = y nachste 0 - -29
‘) N /) AN\ «—  darin Hlich
Nt 9 restliche
2 J I\ | : 20 3% -9 -1%
> < L /4 Gemeinden

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-48

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Grevesmiuhlen

Alle WE- Angaben filr Zeitraum 2007-18 1 _ Fertig gestellte Einwoh-
4 ( J«f \ {H‘—* 2007-2018 Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 206 4% -627 -6%
' Angrenzende 299 7% | -339 -3%
9 n. z. Gemeinden
| Damshagen ' |‘ ohenkireni .:’ \> eigener
X4 22 WE'(3,8%) Wamow 6H3 CVE'EB :%) \ -b Nahbereich 128 7% -118 -3%
f}.!' r \ ‘ .28 WE (9 9°/o) \ ¥ ’ \“? ‘. darln
)\ )7/ Gagelow, [ [ auBerhalb 171 7% @ -221 -4%

L/

i ; 86.WE (7 SOL Nahbereich
4§t§\?§ r(!:stz ;30$Gre\'lesmuhlenr . .
206 WE((3,9%) | 1' 2013-2018 Fertig gestellte Einwoh-

Pluschow ; ; Wohnungen ner/innen
15 WE (63%)7 )

Zentraler Ort 123 2% 240 -2%

73?&"(?%#/) o Upah \ ',
< 30 WE/(6%) ) L
¥\ ' Angrenzende o i i
\/ ~/ n. z. Gemeinden 153 4% 4
/ — eigener
& 1 . o) - _70

Q. | " a—/ darin serhalb
) yd - \ /f\ Y Nahbereich 86 4% | +87 +2%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR




Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-49

Gesamteinschatzung fir Grevesmiihlen

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
~e 15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks
S
; § 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
e s (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
53 5% .. als Nahbereich 2007-18 j§ 2013-18
=
§ g ey ... als Angrenzende RPN RPlohicEuks
[ 0 v) T T T T
% 5 ) 2\ Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
E e 5% deutlich schwiicher als im Umfeld?
£ g (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
o (0]
:;: % 107 ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
- n .
159 o= 2007-2018 _ ... als Angrenzende AV EcE B 0RicEnk]
2013-2018
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
Fertig gestellte Wohnungen : :
in % des Wohnungsbestandes 2005 - Im Zeitraum
Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung tendenziell gefahrdet.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-50

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Hagenow
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 | ; ;\}' 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
P " ‘ N Wohnungen ner/innen
~ | Zentraler Ort 293 5% | +502 +4%
AltZachun,, E!
9WE (5/4%) 3 .
/" Nahbereich ohne 0 ) o
4 vyeo?gtwo) ' sentralen Ort 180 5% 441 -5%
- ndchste 139 5% @ 242 -4%
~ Nachbarn
darin tich
= restliche 0 i 20
z Gemeinden 41 3% 199 -7%
' A ]
T /7 Patow:Steegen % 7 # J » ) )
- , 7:WE (4,3%)) s oL 2013-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh
\ 21 WE!(7.2%) Picher Wohnungen ner/innen
pritzier Warlitz ’ 11 WE'(3,3%)
AWE (1,79%) 4 WE (19%) ., Zentraler Ort % 2% +813 +7%
1 ' Nahbereich ohne 0 i no
~—— — ‘ \ ZG\;'\(I)S (Kzra4r3:) . _{ Zentl‘a|en Ort 103 3 /0 26 0 /0
- TS vy?sel(szd;"/o) R — W Ilzliccrrﬁ)taGrn 78 3% 15 -0%
X ‘ darin dich
5 , . restliche o ) o
\ ¥ il Gemeinden 25 2% 11 -0%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-51
Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Hagenow
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
“ / V\F1T » Wohnungen ner/innen
< LT 4 A 1 Zentraler Ort 293 5% @ +502 +4%
%" | tilseburg e "% Angrenzende
: e, ‘.,4,13?&&6’%%) 5 Lo g Gemeinden 139 5% 242 4%
Bobzin . oot O .
NBEEY UL S eigener 139 5% @ -242 -4%
: 7 ‘ ' _ Nahbereich
/ - darin serhalb
Kirch Jesar =~ auberna
agenow, \ % : 0 0% 0 =
& zgfvfi o LOWE38%) Nahbereich 0
Sl Moraas i Fertig gestellte Einwoh-
r ~107W§t(z4,1°/o) g SN G SR) 2013-2018 Wohnungen ner/innen
) X&) Pé_i_tg’w_-sgeeogerk 0.4 44
ZWE (4:3%): \Kuhstort o\ Zentraler Ort 9% 2% | +813 +7%
A/ 21 WE((7,2%)
s Warlitz Angrenzende 0 i no
_4 WE (1/9%) it n. 7. Gemeinden 78 3% 15 -0%
16 WE (6%) ) \ - .
ne ,", eigener ] )
A/ ; -  Nahbereich 78 3% 15 -0%
{ / darin serhalb
/| auBerha 0 ]
\\ Nahbereich 0 0% 0

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-52

Gesamteinschatzung fur Hagenow

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

0,
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
15% ... als Angrenzende B2kl FPARReES

10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
® (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
()

5% ... als Nahbereich 2007-18 j§ 2013-18
o 1Y le[g<lpv4<oTe (SR 2007-18 | 2013-18
(0] T T T

Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
-5% 14X deutlich schwacher als im Umfeld?
(Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)

Einwohnerentwicklung (in %)
bezogen auf 2007 bzw. 2013

-10% .
° ... als Nahbereich
-15% == 2007-2018 | ... als Angrenzende
2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen

in % des Wohnungsbestandes 2005 ... Im Zeitraum 2007-18 g 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung eher nicht beeintrachtigt.
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-53

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Klutz
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 225 17% +38 +1%
77, tafbereich ohne 533 16% 123 2%
(\/ | g/lt h = h t
_;” o] en ager; nac S e _ _
“‘\ Kalkhorst 8 WS, ﬂ’);@gen ~ Nachbarn 533 16% 123 2%
2S5 WE (187%) ' 5 343WEI(19,3%)  darin :
| R Kt restliche 0 0% 0 i
225 WE/(16,5%) Gemeinden °
g;s w!‘l;z‘;zs s%) 2013-2018 Fertig gestellte Ein\_/voh-
; Wohnungen ner/innen
ZE’WES'E;Q;{/‘O) | Zentraler Ort 128 9% +47 +2%
j - ZN:r:‘tEaelr:r']cgr‘t’h”e 249 8% @ +56 +1%
. | rl\‘laacczsbtaer i 249 8% | +56 +1%
T e
>1- 5 restliche 0 ]
D o (i [ 93 Gemeinden 0 0% 0

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-54
Lupenbetrachtung flir die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Klutz
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 225 17% +38 +1%
Angrenzende 637 14% @ -267 -3%
n. z. Gemeinden
[ K Bglte“ ha eigener
A Boltenhagen (o) - -0
.74 Ka‘lkhorst WL 343 WE((19;3%) Nahbereich 033 16% 123 -2%
168WE(187%) v?\/\/ darin sertalb
. 4 zzs’\‘iv'(s"i'izs??/o)\\ Nahboraicn 104 8% -144 6%
| AKliitz :
- 225 WE'(16,5% i i -
\y ' 2013-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh
Roggenstorf Damshagen (Hohenkirchen Wohnungen ner/innen
d 13 WE( (5, 9%) 22 WE(3,8%) Warnow., 63 \WE (8,4%)
£ v,zswe (9 9%) P Zentraler Ort 128 9% +47 +2%
i Angrenzende 0 o
" n. z. Gemeinden 287 6% +26 +0%
eigener
~ Nahbereich 249 8% +56 +1%
— darin serhalb
auBerha
- Nahbereich 38 3% -30 -1%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung

Planung Beratun

und Mobilitat
g Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-55

Gesamteinschatzung fir Klutz

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
15% ... als Angrenzende  [ZA0lorakel) FRAoRieisis

om

.C"E § 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?

~ 3 (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

[=)]

S8 5% .. als Nahbereich

=N

0 © ... als Angrenzende

.E g 0% T J'ﬁ‘/l T T J

£ Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu

g o % deutlich schwicher als im Umfeld?

.§ B (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
- [0)

z 8 10% ... als Nahbereich

io 2 -15% =0= 2007-2018 | ... als Angrenzende

2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen

... iIm Zeitraum - -
in % des Wohnungsbestandes 2005 eitrau 2007-18 § 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-56

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Lubtheen
f_‘Aue WE-Angaben fi.:r Zeitraum 2007-18 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
| o ' Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 28 1% +6 +0%
Nahbereich ohne 0 0% 0 )
zentralen Ort
nachste o )
~ Nachbarn 0 0% 0
<3 darin tiich
iy restliche
ZBFVE%T'?;L%’/C*) Gemeinden 0 0% 0 )
2013-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 6 0% -40 -1%
Nahbereich ohne o
zentralen Ort 0 0% 0 i
nachste
~ Nachbarn 0 0% 0 i
darin ich
restliche o )
Gemeinden 0 0% 0

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-57

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Lubtheen

y [ F™\ ANy

Fertig gestellte Einwoh-

) AIIeW‘E-Angaben‘fiirZeitraum 2007-18 2007'2018 '
V ~7 J | Wohnungen ner/innen
Z "% Zentraler Ort 28 1% +6 +0%
. Velahn Angrenzende 0 - 50
‘J46WE (36%) n. 7. Gemeinden 101 3% 309 -5%

eigener o ]
 Nahbereich 0 0% 0
darin serhalb
SobeTao. 101 3% 309 -5%
CA7% ) Fertig gestellte Einwoh-
Liibtheen 2013-2018 Wohnungen ner/innen
zswé‘(‘i,z%z
Zentraler Ort 6 0% 40 -1%
ﬁngreé'gigffden 67 2%  +12 +0%
eigener 0 ]
~ Nahbereich 0 0% 0
darin serhalb
auBerha
g . 67 2% +12 +0%
i) Nahbereich

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-58

Gesamteinschatzung fur Lubtheen

@ Zentralort 4 Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
S 15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks
S
; 5 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
~ 3 (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
(=)}
5 3 5% ... als Nahbereich 2007-18 | 2013-18
S § 0% b ... als Angrenzende  [PAoraiel| RPlohicEuks
o~ 0 ‘) wr T T T T
% = Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
g o % - deutlich schwiicher als im Umfeld?
.§ B (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
O -10% .
1 . als Nahbereich  [EXTZTD EIJERE
i 2 -15% =o= 2007-2018 | ... als Angrenzende  [PAVO R FRA0RieEn k]
2013-2018
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen : :
in % des Wohnungsbestandes 2005 ... Im Zeitraum 2007-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-59

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Lubz
l / [ J~ "\
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 R/ — Fertig gestellte Einwoh-
oL 2007-2018 Wohnungen ner/innen
C | Zentraler Ort 46 1% -614  -9%
Passow Ggllin-Kuppe(:\tin,_
TGRS iy Nahbereich ohne 33 2% -390 -10%
P zentralen Ort
~Granzin, .
2 WE (0,80/1),.-" naChSte 33 20/0 _360 _100/0
77, ~ Nachbarn
darin ich
restliche o i ro
Gemeinden 0 0% 30 5%
) Fertig gestellte Einwoh-
2013-2018 Wohnungen ner/innen
" ,Gischow
"':\1",‘”,’? S AIIA o Zentraler Ort 14 0% -203  -3%
% 2WE (1%) | | Nahbereich oh
Genisbch, >/ @TIDereich onne 18 1% @ -139 -4%
\ 4 0 WE (0%) ~_ /. zentralen Ort
A s b | Syge nachste o o
~ Nachbarn 18 1% -149 -5%
darin Hlich
Y restliche 0 o
A Gemeinden 0 0% +10 +2%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-60

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an

Lubz
B ¥ ST Y P % d . .
- Alle WE- Angaben fiir Zeitraum 2007- 18 == i O & 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
R/ \ Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 46 1% -614 -9%
) 2 Angrenzende 55 2% | -470 9%
X/ R AT n. z. Gemeinden
& 1 Werder) 1 vaaéi%c,/ ) fd:welég',gseo/o;‘ . :
' 2WE(08°/o) 974 ) eigener 33 2% -360 -10%
Granzm / & Barkhagen ) . Nahbereich
2WE(08%)‘ ! sWE5%) " | darin serhalb
. auBerha o i -0
\j\) { L b Nahbereich 22 3% 110 -7%
| Rom ¢ L 7 b

Fertig gestellte Einwoh-

14WE(3 7%) -
, 2013-2018 Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 14 0% -203 -3%
Angrenzende 26 1% @ -162 -4%
n. z. Gemeinden
eigener ) )
_ Nahbereich 18 1% 149 -5%
darin serhalb
auBerha o i 10
Nahbereich 8 1% 13 -1%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-61

Gesamteinschatzung fur Lubz

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

0,
20% ... als Nahbereich 2007-18 [ 2013-18
15% ... als Angrenzende B2kl FPARReES

10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
(in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

5% ... als Nahbereich 2007-18 j| 2013-18
- 1Y le[g<lpv4<oTe (SR 2007-18 | 2013-18
0 T T T T

9 Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
-5% . deutlich schwacher als im Umfeld?
(Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
-10% 90

... als Nahbereich

Einwohnerentwicklung (in %)
bezogen auf 2007 bzw. 2013

-15% o= 2007-2018 _ ... als Angrenzende
2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen

in % des Wohnungsbestandes 2005 ... Im Zeitraum 2007-18 | 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung tendenziell gefahrdet.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-62

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Liidersdorf
2007-2018 Fertig gestellte Ein\_Noh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 198 11% +205 +4%

Nahbereich ohne

0, 0,
sentralen Ort 77 22% +46 +5%

nachste 77 22% | +46 +5%
Nachbarn
darin tich
restliche
Gemeinden 0 0% 0 }

Fertig gestellte Einwoh-

2013-2018 Wohnungen ner/innen

Zentraler Ort 101 6% +142 +3%

Nahbereich ohne

Y 0
zentralen Ort 43 13% +82 +10%

Thandoff<\\
9 WE (10,8%) ./
nachste 43 13%  +82+10%

‘B ¥ Nachbarn
\ / darin ich
, restliche 0 ]
L AN Gemeinden 0 0% 0

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR




Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-63

Lupenbetrachtung flir die Gemeinden unmittelbar angrenzend an

Liidersdorf
N
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 > pi 2007-2018 Fertig gestellte EinYVOh‘
£X* Wohnungen ner/innen
™ Zentraler Ort 198 11% = +205 +4%
: Angrenzende
. Selmsdorf - 0] (0]
e e ) . 7. Gemeinden 260 15% +461 +11%
y I/ eigener o .
~ Nahbereich 77 22% +46 +5%
darin serhalb
auBerha
Nahbereich 183 14% +415 +13%
Liidersdorf. . .
198 \A?Ea(:il?/o) 2013-2018 Fertig gestellte Eln\_NOh-
Wohnungen ner/innen
SWE Q1) Zentraler Ort 101 6% @ +142 +3%
o Angrenzende 138 8%  +389 +9%
<\\ Rieps n. z. Gemeinden
13 WE[(8!5%) ]
; eigener
— ~ Nahbereich 43 13% +82 +10%
darin serhalb
{ ; auBerha o 0
\/ Nahbereich 95 7% +307 +9%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-64

Gesamteinschatzung fir Ludersdorf

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
S 15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks
S
; § 10% o Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
~ £ . - (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
(=)}
5 3 5% # ... als Nahbereich 2007-18 | 2013-18
S § e \ ... als Angrenzende RPN RPlohicEuks
o 0 T T T T
% = Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
g o S% deutlich schwicher als im Umfeld?
.§ = (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
o -10% .
«E g ’ ... als Nahbereich 2007-18 J§ 2013-18
W 159% =o= 2007-2018 | ... als Angrenzende AV EE EPA0Ricinke]
2013-2018
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
Fertig gestellte Wohnungen . :
in % des Wohnungsbestandes 2005 - Im Zeitraum 2007-18 § 2013-18
Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-65
Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von
Ludwigslust
: N g . ,
2007-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 215 3% -132 -1%
Nahbereich ohne 115 3% 553 -6%
zentralen Ort
nachste 0 ) 0
Nachbarn 80 3% 450 -7%
darin tich
restliche
Gemeinden 35 4% -103 -5%
2013-2018 Fertig gestellte Ein\_Noh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 122 2% +138 +1%
Nahbereich ohne 57 20 43 -1%
zentralen Ort
nachste
Nachbarn 38 1% -60 -1%
darin ich
restliche
Gemeinden 19 2% +17 +1%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3

A3-66

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an

Ludwigslust

¢ Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18

Picher

.,

Grebs-Niendorf -
8 WE/(2,6%)

11 WE'(3,3%)
X Warlow,
\' o L 11 WE (5%)

4.2
Ludwigslust == ’ /]
215 WE (3,2%) | '

Alt Kréﬁzlin«v & Glhl )
(4 WE (171%) ‘Gohlen = _£=
I-— 9 WE (1,4%) 5 -

A g GroB'Laasch

.7 18 \WE (4,1%)
a1

Karstadt®
9 WE|(3,2%),

Eldena |

2

2007-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 215 3% -132 -1%
Angrenzende 9 3% 546 -7%
n. z. Gemeinden
eigener 0 ) 0
Nahbereich 80 3% 450 -7%
darin serhalb
auBerha
Nahbereich 19 3% 96 7%
2013-2018 Fertig gestellte Ein\_/voh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 122 2% +138 +1%
Angrenzende 48 1% 92 -1%
n. z. Gemeinden
eigener i i
~ Nahbereich 38 1% 60 -1%
darin serhalb
auBerha
Nahbereich 10 2% 32 -3%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung

und Mobilitat

Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-67

Gesamteinschatzung fir Ludwigslust

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

0,
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
15% ... als Angrenzende [kl FRAkieiaks

10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
(in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
5% ... als Nahbereich
0 < ... als Angrenzende
(o] T T T T
=r

Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
-5% deutlich schwacher als im Umfeld?
(Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)

Einwohnerentwicklung (in %)
bezogen auf 2007 bzw. 2013

-10% .
° ... als Nahbereich
-15% == 2007-2018 | ... als Angrenzende
2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen im Zeitraum
in % des Wohnungsbestandes 2005 eitrau 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3

A3-68

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Neukloster

v 4
\ Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18

: Passee
1 WE (0,9%)

Ak
&
= -~ Neukloster
147 WE (7 2°/o
Libberstorf
2 WE (?G%)
L‘ -

2007-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 147 7% 31 -1%
Nahbereich ohne 75 5o 76 3%
zentralen Ort
nachste 0 ) =0
~ Nachbarn 74 6% 93 -3%
darin tich
restliche
Gemeinden 1 1% +17 +9%
2013-2018 Fertig gestellte Ein\_/voh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 111 5% +57 +2%
Nahbereich ohne 37 3% +68 +3%
zentralen Ort
nachste
~ Nachbarn 37 3% +57 +2%
darin ich
restliche o o
Gemeinden 0 0% +11 +6%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung
Planung Beratun

und Mobilitat
g Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-69
Lupenbetrachtung flir die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Neukloster
\ 7 . .
/ Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 F%Ltg%r?fr?;(aelllte ng::l/\i/\rl.]?]l;'n
Zentraler Ort 147 7% 31 -1%
Angrenzende 84 5% 74 2%
n. z. Gemeinden
eigener 74 6% 03 3%
" Nahbereich
‘2’.‘ 10 WE (3,5%) darin B h Ib
\ auberna
' | Nahbereich 10 4% +19 +3%
— eukloster i i -
' oiz0s  Flggesete  Emon
{ 1
2 WE (1)6%) Zentraler Ort 111 5% +57 +2%
59 WE (9,3%)
| Angrenzende 50 3% @ +66 +2%
n. z. Gemeinden
eigener
"~ Nahbereich 37 3% +57 +2%
darin serhalb
‘ Y auBerha

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung

und Mobilitat

Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-70

Gesamteinschatzung fir Neukloster

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

0,
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
15% ... als Angrenzende [kl FRAkieiaks

om
; § 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
~ 3 (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
[=)]
5 3 5% ... als Nahbereich
g g o 2 0, . . . .. als Angrenzende
E Y M Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
g o % deutlich schwicher als im Umfeld?
£ B (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
g 9 -10% .
£9 ... als Nahbereich
W 15% =0= 2007-2018 } 45 Angrenzende
2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen im Zeitraum
in % des Wohnungsbestandes 2005 eitrau 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-71
Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von
Neustadt-Glewe
. . :
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
“ Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 196 6% +309 +5%
Nahbereich ohne 14 3% 85 -8%
zentralen Ort
nachste 0 ) Q0
Nachbarn 14 3% 85 -8%
darin tich
restliche
Gemeinden 0 0% 0 i
2013-2018 Fertig gestellte Ein\_/voh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 110 3% +492 +8%
Nahbereich ohne 5 19 33 3%
zentralen Ort
Blievenstorf
7. WE (3,2%) nachste
L ~ Nachbarn 5 1% -33  -3%
- darin ich
R A8 restliche i
'/,'_‘35’ - Gemeinden 0 0% 0

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-72
Lupenbetrachtung flir die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Neustadt-Glewe
[ YIY & 7 U =T\ A . :
. Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 . fg:'f-ﬁ ) 2007-2018 Fertig geSte”te EmYVOh'
AT \\y Y . [\ A A N Wohnungen ner/innen
" Zentraler Ort 196 6% = +309 +5%
Angrenzende 189 4% = -630 -5%
Y n. z. Gemeinden
o
% Lewitzrand i
TWEQ7% j E'agﬁggrreich 14 3% -85 -8%
y darin serhalb
auBerha
Nahbereich 175 4% -545 -5%
ysromil 9 | i Fertig gestellte Einwoh-
ALR) Y ( 2013-2018 Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 110 3% +492 +8%
—, Angrenzende 93 2% = -105 -1%
¥ - n. z. Gemeinden
VA _ Muchow”. eigener P
\ 1 WE (0,5%) _ Nahbereich 5 1% 33 -3%
T ‘ darin Berhalh
/1 ‘ auBerha
¢ s Nahbereich 88 2% 72 1%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-73

Gesamteinschatzung fuir Neustadt-Glewe

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
Sy 15% ... als Angrenzende  [ZA0lorakel) FRAoRieisis
S
; § 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
~ 3 P (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
) v
5 3 5% ... als Nahbereich
) / ... als Angrenzende
E g 0% ) T T T
g5 , _ Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
g g % T deutlich schwicher als im Umfeld?
.§ g K (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
-10%
3 5 0% ... als Nahbereich
o2 o, == 2007-2018 }  5is Angrenzende
2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen

... iIm Zeitraum - -
in % des Wohnungsbestandes 2005 eitrau 2007-18 § 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-74

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Parchim
el 0072018 P getele  Ermon:
T | Zentraler Ort 230 2% 482 -3%

Nahbereich ohne

Y - Qo
zentralen Ort 142 3%  -1.047 -9%

nachste 0 ) a0
~ Nachbarn 123 3% 647 -8%
darin tich
restliche o ] 1no
Gemeinden 19 1% 400 -10%
: v ' f ) Fertig gestellte Einwoh-
15‘32%36/0) _ % 2013-2018 Wohnungen ner/innen
| R * . \ Zentraler Ort 121 1% = +420 +2%
. Tessenow

P10 WE (3)5%) Nahbereich ohne

Y

0, - -0

. S zentralen Ort 2. 2% 225 2%
zw«{q,z%

M PN Y néchste . ] .

et . Nachbam 75 2% 151 2%

4 restliche . ot

Gemeinden 17 1% 74 -2%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-75

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an

Parchim
..\Allec;g An;f‘n;n fiir ze}:ralﬁ 2007 18§t{ [ — ) o Fertig gestellte Einwoh-
. : 2007-2018 ;
% : P Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 230 2% -482 -3%
Angrenzende 123 3% 647 -8%
n. z. Gemeinden
eigener o ) Q0
_ Nahbereich 123 3% 647 -8%
darin serhalb
auBerha
~Y Nahbereich 0 0% 0 )
archlm 'y A /f‘/j' . .
230WE((2,3%) - ) Fertig gestellte Einwoh-
s 2013-2018 Wohnungen ner/innen
b on K Zentraler Ort 121 1% +420 +2%
SWE(T, (A17%) )
Angrenzende 75 2%  -151 -2%
n. z. Gemeinden
eigener 0 ) 50
~ Nahbereich 75 2% 151 -2%
darin serhalb
Py, .57, auBerha 0 )
B/~7 /7 Nahbereich 0 0% 0

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-76

Gesamteinschatzung fur Parchim

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

20% ... als Nahbereich 2007-18 [ 2013-18
15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks

10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
(in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

5% ... als Nahbereich 2007-18 j§ 2013-18
o ® 1Y le[g<lpv4<oTe (SR 2007-18 | 2013-18
0 \ T T T T

Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
-5% deutlich schwacher als im Umfeld?
Ab (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)

... als Nahbereich

-10%

Einwohnerentwicklung (in %)
bezogen auf 2007 bzw. 2013

15% =o= 2007-2018 } ais Angrenzende
2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25% (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen im Zeitraum 2013-18
in % des Wohnungsbestandes 2005

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-77

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von
Plau am See

74

Alle WE-AngaI;en fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
> 1 ¢ Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 166 6% -449 -7%
C , D Nahbereich ohne 20 6% 929 -10%
‘ \ \ zentralen Ort
nachste 0 ) 100
: ' Barkhagen darin tich
[ A 8WE (2,5%) restiche 0 _
/ Gemeinden 0 0% 0
2013-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 83 3% -33  -1%
Nahbereich ohne 12 1% 26 -1%
_Ganizlin zentralen Ort
362" WE (77%) < chate
nachs
_ Nachbarn 12 1% -26 -1%
darin ich
restliche o i
Gemeinden 0 0% 0
-\

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-78
Lupenbetrachtung flir die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Plau am See
o r—— Fertig gestellte  Einwoh
. Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 €rtg gestelite |nYVO -
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 166 6% -449  -7%
. Angrenzende 74 4%  -345 -10%
n. z. Gemeinden
\ eigener o ) _1no
\ | * Nahbereich 70 6% 229 -10%
7 Baridagen darin auBerhalb
Y SWEI2:%) Nahbereich 4 1% @ -116 -10%
'\‘ - -
/' . 2013-2018 Fertig gestellte Eln\_/voh-
_ " Kritzow Wohnungen ner/innen
/6 WE(2,4%) +
1- g Zentraler Ort 83 3% -33 -1%
Angrenzende 2 1% 80 -3%
Ganzlin n. z. Gemeinden
b ¥62'WE (77%) eigener
~ Nahbereich 12 1% 26 -1%
darin serhalb
auBerha
o _n Nahbereich 0 0% 4 5%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-79

Gesamteinschatzung fir Plau am See

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

0,
20% ... als Nahbereich 2007-18 [ 2013-18
15% ... als Angrenzende [kl FRAkieiaks

om
.C',E § 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
~ 3 (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
(=)}
5 3 5% ... als Nahbereich
35 .. als Angrenzende
E g 00/0 'f‘/ T T T T
g5 oy Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
g o % deutlich schwicher als im Umfeld?
£ B (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
g 9 -10% A .
£ ... als Nahbereich
W 15% =0= 2007-2018 } 45 Angrenzende
2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen i Zeitraum
in % des Wohnungsbestandes 2005 - Im Zeitrau 2007-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung eher nicht beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-80

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von
Rehna

Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 L/ / \"_ -\ 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-

PN\ /K [ \ W Wohnungen ner/innen

Zentraler Ort 89 5% -110 -3%

Nahbereich ohne

0, 0,
sentralen Ort 107 5% +26 +1%

nachste
Nachbarn

45 5% -19 -1%

N ONEehas 1w A ¥ darin ich
—eWeG2%) [ A resticne 62 5%  +45 +2%

N oy | Gemeinden
L Wedendorfersee A
Konigsfeld? 58 (0 WEC:3%) | Fertig gestellte Einwoh-

23 WE'(5%) y -
Y 3 2013-2018 Wohnungen ner/innen

Zentraler Ort 53 3% +33 +1%

| Nahbereich ohne
zentralen Ort

67 3% +50 +1%

\J

iy 4 )4 Wa nachste 0 o
X~~~ ¥ S\1 Nachbarn 27 3% t16 +1%

by 7 darin :
/ [ \/ D restliche

Gemeinden

40 3% +34 +1%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-81

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Rehna

> [
Alle WE- Angaben fur Zeitraum 2007-18 ,

Fertig gestellte Einwoh-

2007-2018 Wohnungen ner/innen

4 - Stepennztal \
48 WE (6,7%) | \

Zentraler Ort 89 5% -110 -3%

\ ~_"of Angrenzende 175 6% @ -251 -4%
a ./ % n.z Gemeinden

~ o ke A\ eigener o ia 10
~,..;9ng59 ~ Nahbereich " 2% 19 -1%
'/ N /T\o/ darin

auBerhalb
Nahbereich

Rehna ¢
89 WE| (5,2%) Y

130 6% -232  -5%

o

e I8 Wedendorfersee A
Konlgsfeld ;I 10 WE (3, 3%) [~

23 WE (5%)"" B A I~ v— 2013-2018
// ?‘Holdorf \ ,

\ 0, 5 )_/ - \ A+ —

s (69/°{ = 74 (A .\ Angrenzende
‘ Roagendor, LB\ {7 n.z Gemeinden

31 WE (5,9%)

Fertig gestellte Einwoh-
Wohnungen ner/innen

Zentraler Ort 53 3% +33 +1%

104 3% -122 2%

eigener
Nahbereich

auBerhalb
Nahbereich

27 3% +16 +1%

darin
77 4% -138 -3%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-82

Gesamteinschatzung fir Rehna

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

o
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
S 15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks
; § 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
~ 3 (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
[=)]
5 3 5% ... als Nahbereich 2007-18 | 2013-18
g S o A .. als Angrenzende  [EXAEN EIERE
o (0] S T T T
5 ;_i) Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
g o % deutlich schwiicher als im Umfeld?
.§ B (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
O -10% .
1 T e 2007-18 [ 2013-18
i 2 -15% =o= 2007-2018 | ... als Angrenzende  [PAVO R FRA0RieEn k]
2013-2018
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
Fertig gestelite Wohnungen : :
in % des Wohnungsbestandes 2005 - Im Zeitraum AsRe

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-83

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von
Schonberg

Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 \_ /44" . 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
> ™ Wohnungen ner/innen
E: < N
Zentraler Ort 71 4% -67 -2%

/L Nahbereich ohne 27 4% 102 -6%
zentralen Ort

A~ nachste 24 5% -94 -8%
, g Nachbarn
‘Schénberg b arin
71\WE!(3,5%) : restliche
4“ - A Menzendorf ’ . 3 1% -8 -2%
TR ‘ 2 WE (1,6%) Ogvrge.?g;o) Gemeinden
Lockwisch’ 2K

8 WE (5,2%)

Fertig gestellte Einwoh-

—' 2013-2018 Wohnungen ner/innen
§ N
SVl Zentraler Ort 56 3% +66 +2%
“Niendorf, %
3 WE (2,1%) | Nahbereich ohne 13 2% 18 -1%
N, zentralen Ort 0 °
e < nachste
AN 12 2% -40 -3%
) ' Nachbarn
2 _Y , darin ich
) S b - I | restliche 0 0
_'*f,_ A Y L & Gemeinden 1 0% +22 +5%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-84

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Schonberg

Alle WE-Angaben fiir Zeitraum e AN , "ﬂ:‘; 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
3 , | Vs / Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 71 4% 67 2%

Angrenzende

: 244 11% +282 +5%
n. z. Gemeinden

eigener o ) Q0
Nahbereich 24 % 9 8%

auBerhalb

darin

Stepenitztai' ,
48 WE (6,7%)

220 12% +376 +9%

; Selr_nédbr'f” » }
p==i172\WE'(16,3%)

~/ Nahbereich
S ’
L e U 2 < i i
® < 7\ ) Fertig gestellte Einwoh-
‘ , 2013-2018 Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 56 3% +66 +2%
Angrenzende

: 139 6% +221 +4%
n. z. Gemeinden

eigener

iy _ Nahbereich 12 2% 40 -3%
. ~L darin serhalh
h NS auBerha

Nahbereich 127 7% +261 +6%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-85

Gesamteinschatzung fur Schonberg

@ Zentralort 4 Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)
20% ... als Nahbereich 2007-18 j§ 2013-18
15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks
10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?

(in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

... als Nahbereich 2007-18 j§ 2013-18
... als Angrenzende RPN RPlohicEuks

5%

Einwohnerentwicklung (in %)
bezogen auf 2007 bzw. 2013

OO/O T T
Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
-5% deutlich schwacher als im Umfeld?
(Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
-10% .

’ ... als Nahbereich 2007-18 j 2013-18
-15% =o= 2007-2018 | ... als Angrenzende AV EE EPA0Ricinke]
2013-2018
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort

0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen : :
in % des Wohnungsbestandes 2005 ... Im Zeitraum 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung deutlich beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-86

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Schwerin
/ [ U B _4EReV 48 |/ N = . .
| Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007 18 ' " 2007-2018 Fertig gestellte ElnYVOh'
4 ' Wohnungen ner/innen *)
M Zlckhuggn : (
‘\ 11 WE (4/6%) Dobm s ( o o
Alt Meteln e~ 76 WE?(IO 6°/0) : Zentl‘a|er Ol't 2.838 5 /O +3.856 +4 /0
L 14\WE'(2,6%) % Libstorf ‘ —
[49.WE (6,6%) +  Nahbereich ohne
b’ ) . - -
= AN g [N (L Bl criaion O 1.062 7% @ -1.188 -3%
=20 WE (8! 3% 50 WE (11, 3%) 15 WE (5 6%) 9 ~
| , Leezen nachste 581 7% | -476 -2%
@ 57 WE[(7> 2% T darin Nachbarn
& ' Gneven ) ) restliche
{ | Wittenforden 12 \WE (5,2%) . 481 6% -712 4%
1? 35? ?gag*;o) (38! WW’) 2838 :;m ’ _ Gemeinden i i
L  Kiein Rogahn 5. e [ Fertig gestellte Einwoh-
| ‘ TR EER , , 2013-2018 Wohnungen ner/innen *)
\ Stralendorf ; ‘
545&? (rgesr%) e (55/°) Zentraler Ort 1.578 3% | +4.235 +5%
, Schossm '\ i ' ey | - :
> 0, WE (00/0) /! ‘ . | y NahberelCh Ohne o 0
‘ - "‘q v‘z "\ 7\ zentralen Ort 665 4% +553 +1%
" B : nachste o 0
‘ "‘J ~ Nachbarn 393 5% +368 +2%
S darin Hlich
~ Y restliche o 0
~ * / Gemeinden 272 4% +185 +1%
*) Hinweis: Fur die nachfolgende Auswertung wird die Einwohnerentwicklung in Schwerin SERTZ GUTSCHE RUMENAPP

grob um die Effekte der Erstaufnahmeeinrichtung bereinigt. Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-87

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Schwerin

{ TN N e A Vs ) 7 H i
 Alle WE-Angaben fir Zeitraum 2007-18 | P 4 Fertig gestellte Einwoh-
~N N\ 77 7 N3 2007-2018 Wohnungen ner/innen *)
{ ‘ A Zentraler Ort 2.838 5% | +3.856 +4%
4 - s ° °
AL - (| Angrenzende 581 7% | -476 2%
s . 100 WE (299%) n. z. Gemeinden
- ngelshagen -3 ' )
A AR L 10 Wel; 2 eigener 0 _ 0
A 398\;;:(?3/&/0) ‘ A ~ Nahbereich 581 7% 476 2%
\ / & \ & darin Berhalb
B o LA 9. ¥ ‘ auberna )
Wlttenforden " A Nahbereich 0 0% 0
S e
/ (]
" SR L A £ Fertig gestellte Einwoh-
'1'2(3\3'/‘5%932/:)\ " ¥ 2013-2018 Wohnungen ner/innen *)
i pampow A\ Ny Zentraler Ort 1.578 3% | +4.235 +5%
113)WE (10/9%) -\ Plate ¢
S 62WE (4, 6%)
Hothusen Angrenzen(.je 393 5% +368 +2%
23WE (6,4%), n. z. Gemeinden
)| | L:..b .
owel | SO | 393 5%  +368 +2%
AN darin Berhalh
auBerha o ]
< / Nahbereich 0 0% 0

*) Hinweis: Fiir die nachfolgende Auswertung wird die Einwohnerentwicklung in Schwerin GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat

grob um die Effekte der Erstaufnahmeeinrichtung bereinigt. Flanung Baratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-88

Gesamteinschatzung fir Schwerin

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

0,
20% .. als Nahbereich 2007-18 [ 2013-18
15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks

10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
(in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

>% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
o <9~ ... als Angrenzende AR BZAEEE
0 T T T
% Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu

-5% deutlich schwacher als im Umfeld?
(Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)

-10% _
’ ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18

Einwohnerentwicklung (in %)
bezogen auf 2007 bzw. 2013

-15% 0= 2007-2018 | ... als Angrenzende  [PAVO R FRA0RieEn k]
2013-2018

-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort

0% 5% 10% 15% 20% 25% (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen

in % des Wohnungsbestandes 2005 .. I Zeitraum 2007-18 g 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung beeintrachtigt.

Hinweis: Einwohnerentwicklung in Schwerin GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat

grob um die Effekte der Erstaufnahmeeinrichtung bereinigt Flanung Baratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-89

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Sternberg
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 54 2% -303 -7%

Nahbereich ohne

Y - -170
zentralen Ort 73 4% 486 -12%

S WE (2,396) XA Rgccuitaem 64 4% @ -427 -12%
4\IN|VéU(S;il;°/) darin tlich

o restliche o fa 10

=2 Gomeinden 9 5% 59 -12%

Fertig gestellte Einwoh-

O 2013-2018 Wohnungen ner/innen
37 WE (4/9%)
Kobrow \ Zentraler Ort 16 1% -167 -4%
13 WE (6%)
v N Nahbereich ohne 40 2% 195 -6%
9 WE (5%) zentralen Ort
nachste 0 0
~ Nachbarn 35 2% -184 -6%
darin ich
restliche o i 20
Gemeinden > 3% 11 -3%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-90
Lupenbetrachtung flir die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Sternberg
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
§ Wohnungen ner/innen
Y m
S od Zentraler Ort 54 2% -303 -7%
Bianienis Angrenzende 70 3%  -524 -12%
e 4 WE (1,6%) n. z. Gemeinden
\ ‘ ’ eigener o ) 110
— K Witzin / ~ Nahbereich 64 4% 427 -12%
X darin sertalb
54 WE|(2,3%) auberna ) )
Nahbereich 6 1% 97 -11%
4
z\,'\\%?ét?gfj&z) Q 2013-2018 Fertig gestellte Einwoh-
Wohnungen ner/innen
Q‘ ‘ Zentraler Ort 16 1%  -167 -4%
Angrenzende 40 2%  -195 -5%
n. z. Gemeinden
eigener ) )
_ Nahbereich 35 2% 184 -6%
‘ - darin serhalb
: : auBerha
X3 K/ Nahbereich > 1% 11 -1%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat

Planun

g Beratun

g Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-91

Gesamteinschatzung fir Sternberg

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

0,
20% ... als Nahbereich 2007-18 [ 2013-18
15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks

10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
(in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

5% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
o 1Y le[g<lpv4<oTe (SR 2007-18 | 2013-18
(0] T T T T

Einwohnerentwicklung (in %)
bezogen auf 2007 bzw. 2013

® Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
5% T deutlich schwiécher als im Umfeld?
(Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
-10%
0% ... als Nahbereich
-15% =0= 2007-2018 | ... als Angrenzende
2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen

in % des Wohnungsbestandes 2005 ... Im Zeitraum 2007-18 | 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung tendenziell gefahrdet.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-92

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Warin
e WE-Angaben fir Ze Fertig gestellt Einwoh-
«7 Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 €rtg gestelite |nYVO
T - Wohnungen ner/innen
-
[ Zentraler Ort 49 3% -264  -7%
f
Nahbereich ohne 13 4% 146 +5%
- zentralen Ort
nachste o o
Nachbarn 4 3% +21 +5%
darin
restliche

9 4% +25 +5%

Jesendorf

9 WE (4%) Gemeinden
2013-2018 Fertig gestellte Einwoh-
Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 34 2% -70 -2%

Nahbereich ohne

(0] (o)
zentralen Ort 9 2% +11 +1%

nachste

0, - D0,
~ Nachbarn 0 0% 6 -2%
darin ich
= restliche 0 0
J Gemeinden 9 4% +17 +4%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-93

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Warin

Fertig gestellte Einwoh-

Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18

\ 2007-2018

HK'\

Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 49 3% -264  -7%
Liibberstorf Angrenzende 77 5% 86 -3%

“Zurow 2 WE (i‘,6%)

59 WE (9,3%)

n. z. Gemeinden

eigener 0 .
~ Nahbereich 4 3% +21 +5%
darin serhalb
auBerha
Nahbereich 73 6% -107  -4%
2013-2018 Fertig gestellte Einwoh-
Wohnungen ner/innen
7 4 WE/(2,6%) Zentraler Ort 34 2% 70 -2%
4, ‘ iy Angrenzende
Blankenber o o
' ﬂ \ AW (16%). n. z. Gemeinden 3> 2% +25 +1%
Kloster; Tempzm‘\ 3
/ . 8 WE (2,9%) eigener
\ _ Nahbereich 0 0% 6 2%
% darin Berhals
auBerha o .
A ‘ Nahbereich 35 3/0 +31 +1 /O

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-94

Gesamteinschatzung fur Warin

@ Zentralort 4 Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
S 15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks
S
; § 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
~ 3 (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
(=)}
5 3 5% /\ ... als Nahbereich 2007-18 | 2013-18
S § . ... als Angrenzende RPN RPlohicEuks

o (0] ‘ T T T T
% = € e Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
g o % deutlich schwiicher als im Umfeld?
.§ B (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
o -10% .
«E g ’ ... als Nahbereich 2007-18 J 2013-18
W 159% =o= 2007-2018 | ... als Angrenzende AV EE EPA0Ricinke]
2013-2018
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
Fertig gestellte Wohnungen . .
in % des Wohnungsbestandes 2005 - Im Zeitraum AN

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung gefahrdet.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-95
Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von
Wismar
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
Wohnungen ner/innen
Y o hi Zentraler Ort 1331 5% = -355 -1%
Y Nahbereich ohne
InsePeI : o a - -
' 1298WE#(‘1059% ""Blowatz e s Zentralen Ort 1.167 110/0 107 10/0
s Y /8 ) PE o0 VE (11, f%) nichste
= : j ; Neuburg 550 11% +323 +3%
: N : 104WE (10%) Nachbarn
Y Hohenklrchen Krusenhagen _ o da I‘i n
AN 63 WE'8.4%) ¥ 32 WE (14%) | restliche o 0
=< & £ £ } 2, - -
. (}) ‘4 X Gemeinden 617 12% 430 -5%
go&igklrchen / '& - g ¢
(8, 4%) g i 5 . .
= £/ ;:‘; 1331"§’,.,SE"‘("5f3o,f) 2013-2018 Fertig gestellte Einwoh-
EL TR % / | Wohnungen ner/innen
86\WE (7, 9%) '
©  Zentraler Ort 636 3% +331 +1%
| )
> Nahbereich ohne 654 6% = +551 +3%
zentralen Ort
nachste
~ Nachbarn 343 7% +440 +4%
darin ich
restliche o o
> Gemeinden 311 6% +111 +1%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung
Planung Beratun

g Forsc
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-96
Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Wismar
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 '\ ’ 2007-2018 Fertig gestellte EInYVOh-
Wohnungen ner/innen
N\
Zentraler Ort 1.331 5% -355 -1%
%7 \J R, | Angrenzende 550 11% = +323 +3%
. n. z. Gemeinden
A Zlerow
1129 WE’(40 6%) " eigener
R \ ; » £ : 550 11% +323 +3%
‘Wismar, ornsto
7 1331{,"”5’(53°/°’ A 59HWE(1t3r8f%) darin Nahbereich
&)Y 1«; S SRS % auBerhalb 0 o 0 i
Vi j Nahbereich °
: Gagelow X A
8'6'WE ) Fertig gestellte Einwoh
7 ) Bar kw - -
20W£?609%) LN 2013-2018 Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 636 3% +331 +1%
Angrenzende 343 7% | +440 +4%
n. z. Gemeinden
eigener
_ Nahbereich 343 7% +440 +4%
darin serhalb
auBerha
Nahbereich 0 0% 0 i

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung

Planung Beratun

und Mobilitat
g Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-97

Gesamteinschatzung fur Wismar

@ Zentralort 4 Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
S 15% ... als Angrenzende  BZtR FPAsiciaks
S
; § 10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
~ 3 (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
(=)}
5 3 5% ) ... als Nahbereich 2007-18 | 2013-18
S § . P = ‘ ... als Angrenzende  [AiA KN ARESE
o o T T T
% = Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu
g o % deutlich schwiicher als im Umfeld?
.§ B (Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)
o -10% .
«E g ’ ... als Nahbereich 2007-18 J§ 2013-18
W 159% =o= 2007-2018 | ... als Angrenzende AV EE EPA0Ricinke]
2013-2018
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
Fertig gestelite Wohnungen : :
in % des Wohnungsbestandes 2005 - Im Zeitraum AN
Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung deutlich beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-98

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von
Wittenburg

I ;,;,, l / o
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 .\ r
7
| |
| | \
| !

\V - Y (o Nahbereich ohne
VoVd, \/ zentralen Ort

Fertig gestellte Einwoh-

2007-2018 Wohnungen ner/innen

Zentraler Ort 66 2% +68 +1%

65 6% +20 +1%

. . Wittendorp \' é nachste 65 6% +20 +1%

U7 Nachbarn

© /. darin :
2 restliche

( Gemeinden 0 0% 0 i

2ar/d

Fertig gestellte Einwoh-

bt —— £ 2013-2018 Wohnungen ner/innen

Wittenburg & 7/ AN Zentraler Ort 35 1% +145 +2%

66 WE (2,2%) o 4
// Nahbereich ohne
A zentralen Ort

15 1% +26 +1%

LNy A nachste
C ; LG ~ Nachbarn
4 N _ darin )
) , b P restliche
A/ 4 0.0 740 X | Gemeinden

15 1% +26 +1%

0 0% 0 -

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-99

Lupenbetrachtung flr die Gemeinden unmittelbar angrenzend an

Wittenburg
/ ) I , ; | / . .

Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 { - \/v\  2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-
¥ ~ 1N /A Wohnungen ner/innen
| Zentraler Ort 66 2% +68 +1%
Angrenzende 128 5% 14 +0%
eigener o o
_ Nahbereich 65 6% +20 +1%

darin serhalb

auBerha
" Wittenburg| 7w Nahbereich 63 4% 16 -0%
66{ WE(2,2%)
: ) Fertig gestellte Einwoh-
2013-2018 Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 35 1% +145 +2%
ﬁ"greé‘;;ré?fden 58 2% | +103 +2%
eigener

, 15 1% +26 +1%

Nahbereich

/\ darin Serhalb
\ LK Nahboraich 43 3%  +77 +2%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-100

Gesamteinschatzung fur Wittenburg

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

0,
20% ... als Nahbereich 2007-18 [ 2013-18
15% ... als Angrenzende B2kl FPARReES

10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?
(in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

5% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
* als Angrenzende [ELITATD ELIERE

oo | | | | g | 2007-18 J1 2013-18

Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu

-5% deutlich schwiécher als im Umfeld?
(Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)

Einwohnerentwicklung (in %)
bezogen auf 2007 bzw. 2013

-10% .
° ... als Nahbereich
-15% == 2007-2018 | ... als Angrenzende
2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen

in % des Wohnungsbestandes 2005 ... Im Zeitraum 2007-18 g 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung eher nicht beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-101

Lupenbetrachtung flir den Nahbereich von

Zarrentin
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 2007-2018 Fertig gestellte Einwoh-

Wohnungen ner/innen
Zentraler Ort 259 12% +378 +8%
! Nahbereich ohne 49 6% 124 +6%

\<.\ % zentralen Ort
, nachste 36 6% @ +74 +5%
Zarrentin am Schaalsee ) ~ Nachbarn
259 WE (12,1%) | darin

restliche o o

| Gemeinden 13 5% +50 +10%
‘ e
: . '* | } Fertig gestellte Einwoh-
““ S X 2013-2018 Wohnungen ner/innen
1LGttow-Valluhn
19 WE (6,6%) « Zentraler Ort 170 8% +208 +4%
s Y . Nahbereich ohne

| Kogel- % ) )
LMELEDS) / zentralen Ort 23 3% +13 +1%

P ' néchste o o
/ < ~ Nachbarn 14 3% -10 -1%

darin ich

restliche o 0

Y Gemeinden 9 4% +23 +4%

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-102
Lupenbetrachtung flir die Gemeinden unmittelbar angrenzend an
Zarrentin
T TS HER . .
Alle WE-Angaben fiir Zeitraum 2007-18 }('\‘ 2007-2018 Fertlg geSte”te Einwoh-
’ N\ ) Wohnungen ner/innen
vAK Zentraler Ort 250 12% | +378 +8%
" 2WE 8% Angrenzende 129 5% +18 +0%
i n. z. Gemeinden
RGgnitz eigener 0 0
{ 5 WE (4,7%) ~ Nahbereich 36 6% +74 +5%
v/ /e darin serhalb
Y A auBerha ] ]
Zarrentin am Schaalsee \ ' 2 “ . Nahbereich 93 >% > 1%
259 WE (12,1%) =
o A ) i Fertig gestellte Einwoh-
‘ ’ | sg’vxtg(‘ggfg) X 2013-2018 Wohnungen ner/innen
"/ o ’ ' ' Zentraler Ort 170 8% &= 4208 +4%
7, n'lﬂ‘ sl
V9 ¢ ngrenzende 0 0
A ‘ n. z. Gemeinden 43 2% +18 +0%
17 WE|(6,1%) ; )
( N\ 1 — /' darin —
. auBerha
- . ‘ ' . 29 2% +28 +1%
x| : ) . " Nahbereich

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung

und Mobilitat

Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-103

Gesamteinschatzung fur Zarrentin

@ Zentralort 4. Nahbereich ) Angrenzende n. z. Gemeinden ~ Mehr Fertigstellungen im Zentralort?
(in % des Wohnungsbestandes 2005)

0,
20% ... als Nahbereich 2007-18 § 2013-18
15% ... als Angrenzende  [ZA0lorakel) FRAoRieisis

10% Positivere Einw.-Entw. im Zentralort?

M (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)
5% > ... als Nahbereich
/ ... als Angrenzende
0% /L W
Einw.-Entw. im Zentralort nicht zu

-5% deutlich schwiécher als im Umfeld?
(Abstand unter 3 bzw. 1,5 Prozentpunkte)

Einwohnerentwicklung (in %)
bezogen auf 2007 bzw. 2013

-10% .
° ... als Nahbereich
-15% == 2007-2018 | ... als Angrenzende
2013-2018 -
-20% Einwohnerentwicklung im Zentralort
0% 5% 10% 15% 20% 25%  (in % der Einwohnerzahl 2007 bzw. 2013)

Fertig gestellte Wohnungen

... iIm Zeitraum - -
in % des Wohnungsbestandes 2005 eitrau 2007-18 § 2013-18

Gesamteinschatzung: Der Zentralort wurde durch die Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 3 A3-104

Bewertung des Einflusses der Siedlungsentwicklung
in den Eigenentwicklungsgemeinden auf die zentralen Orte

( 7

Die Entwicklung des
Zentralortes ist durch die
Siedlungsentwicklung

in den umliegenden Eigen-
entwicklungsgemeinden ...

s ch 6nberg Grevesmiihlen

Ludersdorf ‘,3 A\ DL
Reh:l? Bad' Klemen

.. hicht beeintrachtigt

“Briiel'sternberg

"v-v

Gadebusch

‘_ ... eher nicht beeintrachtigt |

Cerltz Goldberg Y.
Zarrentin am'Schaalsee w

PKZ M_\? S Plauam See bGElntraChUgt

Wittenburg . ubz

a/HagenoW Neustadt: Glew@ . X . .
Q ... deutlich beeintrachtigt

Ludmgslust

\,

Boizenburg/Elbe

Liibtheen

tendenziell gefahrdet

gefahrdet

L
L

L
L

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Evaluation der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung
in den nicht-zentralen Gemeinden
der Planungsregion Westmecklenburg

Anhang 4

Evaluationsbaustein 4:
Infrastrukturelle Lagegunst der Neubaustandorte



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 4 A4-2

Infrastrukturelle Lagegunst der neu gebauten Wohnungen
Vorgehen

= Identifikation von Neubauadressen aus dem Vergleich der amtlichen
Adressdatensatze fur den Zeitraum 2011-2018

= Plausibilisierung der Identifikation durch Luftbildauswertung ftr alle
Eigenentwicklungsgemeinden

= Raumliche Gegenuberstellung der Lage der Neubauadressen zu den
Standorten der folgenden Infrastrukturen

Haus- und Facharzte

Kindertagesstatten (Tagespflege letztendlich nicht bertcksichtigt, da
Wirkung auf Ergebnis eher gering und Standorte zeitlich wenig stabil)

Nahversorger

Pflegeeinrichtungen
Allgemeinbildende Schulen
OPNV-Haltestellen (Bus und Bahn)

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 4 A4-3

Bewertung der infrastrukturellen Lagegunst jeder Neubauadresse
anhand eines Punkte-Schemas (Maximum: 6 x 4 = 24 Punkte, Min.: 0)

4 3 2 1 0

Punkte Punkte Punkte Punkt Punkte
Entfernung zum nachsten bis bis bis bis uber
Haus- oder Facharzt 500m 1.100m 2.800m 5.600m 5.600m
Entfernung zur nachsten bis bis bis bis uber
Kindertagesstatte 500m 900m 1.800m 3.700m 3.700m
Entfernung zum nachsten bis bis bis bis uber
Nahversorger 400m 900m 2.600m 5.700m 5.700m
Entfernung zur nachsten bis bis bis bis uber
Pflegeeinrichtung 500m 1.300m 3.400m 6.400m 6.400m
Entfernung zur nachsten bis bis bis bis uber
allgemeinbildenden Schule 600m 1.400m 3.300m 6.100m 6.100m
Tagliche OPNV-Abfahrten 300 Abf. 100 Abf. 40 Abf. 15 Abf. unter 15
im Umkreis von 1.500m oder mehr oder mehr oder mehr oder mehr Abfahrten

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 4 A4-4

Infrastrukturelle Lagegunst der neu gebauten Wohnungen
Vorgehen (Fortsetzung)

= Wichtung der Lagegunst der identifizierten Neubauadressen anhand der
Zahl der 2011-2018 laut Baufertigstellungsstatistik neu gebauten
Wohnungen.
= Dadurch weitgehende Korrektur
= unterschiedlicher Bauformen (Anzahl WE pro Adresse)

= ggf. enthaltenen Untererfassung von Abriss-Neubau-Konstellationen,
die aus den Adressdatensatzen nicht erkennbar sind

= sonstigen Erfassungs- und Identifikationsfehlern

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 4 A4-5

Lagegunst (Infrastrukturpunkte) der in den Eigenentwicklungs-
gemeinden 2011-2018 neu gebauten Wohnungen

450
400
350

300

250

200

150

100

5° T
L~ ANARNRAANRNNNARRRNRREER

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Anzahl neu gebaute Wohnungen

Infrastrukturpunkte
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 4 A4-6

Lagegunst (Infrastrukturpunkte) der in den Eigenentwicklungs-
gemeinden 2011-2014 bzw. 2015-2018 neu gebauten Wohnungen

300
= 2011-2014 (Mittelwert: 11,1)
= 2015-2018 (Mittelwert: 12,1)

N
(9]
o

200

150

100

Anzahl neu gebaute Wohnungen

9]
o

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Infrastrukturpunkte
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 4 A4-7

Lagegunst (Infrastrukturpunkte) der in den Eigenentwicklungs-
gemeinden 2011-2014 bzw. 2015-2018 neu gebauten Wohnungen

Infrastrukturpunkten

Anteil neu gebauter Wohnungen

mit bis zu ...

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

- 2011-2014
= 2015-2018

2011-2014

50% der Wohnungen haben
eine Lagegunst von
mindestens 9,7 Punkten

2015-2018

50% der Wohnungen haben
eine Lagegunst von mindestens
11 Punkten

01 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Infrastrukturpunkte
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 4 A4-8

Zeitliche Entwicklung: Mittlere Lagegunst (Infrastrukturpunkte)
neu gebauter Wohnungen in den Eigenentwicklungsgemeinden

=
\UJ
o

-
\N
uni

|
N
o

=
-

-
o

der neu gebauten Wohnungen
|_l.
=
o

Mittlere Lagegunst (Infrastrukturpunkte)
|—L
o
wn

|
e
o

2011 - 2012 2013 - 2014 2015 - 2016 2017 - 2018
Zeitraum (Baufertigstellung)
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 4 A4-9

Gemeindetypen (Gebietsstand 2018)
der Gemeinden mit Eigenentwicklung

Kernstadt

o
Boltgnhagen 5 PO P‘
5 e 4 ‘Neuburg

g‘;.“ II_; rm- ﬂﬁ*“‘*‘ Stédt-UmIand-Raum

s ’ ‘
l ,‘ ) nicht zentrale Gemeinden

Landlicher Raum mit
giinstiger Wirtschaftsbasis

224 Ehem. Stadt-Umland-Raum
. Gemeinde mit Siedlungs-
schwerpunkt (Hauptort)
B nicht zentrale Gemeinden
Strukturschwacher
landlicher Raum
" nicht zentrale Gemeinden

\ J/

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 4 A4-10

Infrastrukturelle Lagegunst neu gebauter Wohnungen in den
Eigenentwicklungsgemeinden nach Raumstrukturtyp des LEP MV

300
e== Stadt-Umland-
- Raum
9 250 (Mittelwert: 14,6)
g e== | dndlicher Raum mit
- glnstiger Wirtschaftsbasis
§ 200 (Mittelwert: 11,7)
9 Strukturschwacher
2 150 landlicher Raum
9 (Mittelwert: 7,9)
o
=
2 100
=
N
g 50
0 .

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Infrastrukturpunkte
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 4

A4-11

Infrastrukturelle Lagegunst neu gebauter Wohnungen in den
Eigenentwicklungsgemeinden nach Raumstrukturtyp des LEP MV

100%
90% Strukturschwacher
. landlicher Raum
80% 50% mindestens

60%

50%

Infrastrukturpunkten

40%

30%

20%

Anteil neu gebauter Wohnungen

mit bis zu ...

10%

0%

Landlicher Raum
mit giinstiger
Wirtschaftsbasis
50% mindestens
11 Punkte

Stadt-
Umland-Raum
50% mindestens

14 Punkte

01 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Infrastrukturpunkte
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 4

A4-12

Infrastrukturelle Lagegunst neu gebauter Wohnungen in den
Eigenentwicklungsgemeinden nach Gemeindetyp des RREP WM

100%

c & 90% Strukturschwacher

)] . -
gL . landlicher Raum 7
£ 5 80% 50% mindestens
£ g 70% /7 Punkte ehem. Stadt-
; £ Umland-Raum 4
. g 60% | Lindlicher Raum 50% mindestens
S8 oo | Mitgiinstiger 13,5 Punkte
8« Wirtschaftsbasis,
8" 409 | nichtzentrale Landlicher Raum
3 Gemeinden mit glinstiger
< : 30% 50% mindestens Wirtschaftsbasis,
‘D '3 6,5 Punkte
E = 20% 50% mindestens

- 14,5 Punkte

0%

’ Stadt-
e Umland-Raum
50% mindestens

14 Punkte

Siedlungsschwerpunkte

0 1

Infrastrukturpunkte

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 4 A4-13

Infrastrukturelle Lagegunst neu gebauter Wohnungen in den
Eigenentwicklungsgemeinden nach Nahbereich gemaB3 LEP-MV

Dassow
Schwerin
Ludwigslust
Kliitz
Domitz
Gadebusch
Wismar
Sternberg
Rehna
Boizenburg
Neukloster
Goldberg
Hagenow
Bad Kleinen
Parchim
Neustadt-Glewe
Grevesmihlen
Liibz
Wittenburg
Zarrentin
Schoénberg
Crivitz
Grabow
Warin

Briel

Plauam See N O |
Lidersdorf [N O

4 8 12 16 20 24
Infrastrukturpunkte

I—

Lagegunst wird erreicht von ...
m ... von 75% der Wohnungen

Q
&_—l ® ... von 50% der Wohnungen
| ' | ... von 25% der Wohnungen

Maximalwert
O Durchschnitt

o
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Siedlungsentwicklung Westmecklenburg — Anhang 4 A4-14

Infrastrukturelle Lagegunst neu gebauter Wohnungen in den
Eigenentwicklungsgemeinden nach Nahbereich gemaB3 LEP-MV

( N\

Klitz ﬁsmar —~ Mittlere Lagegunst
e 135 - TR, NeuKloster (Infrastrukturpunkte)
156» S neu gebauter
Wohnungen 2011-2018

Smg?g eg : "‘ Warin
> 5 I LN Die Werte in der Karte
bezie_hen sich ausschlieBlich
' 15 auf die Lagegunst

Goldberg der neu gebauten
Zarrentin Wohnungen in den

6,9 Eigenentwicklungs-

Plauamse gemeinden des
Boizenburg
9,3

404 | : - .
jeweiligen Nahbereichs.

Die Lagegunst der
Ludwigslust Wohnungen im jeweiligen
zentralen Ort

des Nahbereichs

ist nicht bertcksichtigt.
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